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Titolo 1

Disposlzioni generali

art.1 — Elementi costitutivi del p.r.g.

Sono elementi costitutivi del Fiano Regolatore Generale gli

elaborati e 1le tavole di sequito indicati 1

1. relazione

Z. norme di attuazione

I, regolamento edilizio .

4, tav. serie 1. corografie 1:25.000 e 1.10000
5. tav. sErie 2. viabilita 13 5.000

4. tav. serie J. servizi 1: 5,000

7. tav. serle 4. zonizzazione 1: 5.000

8. tav. serie 5. comparti 1: 5.000

9. tav. serie 6. zonizzazione 1: 2.000
10.tav. serie 7. leggenda

art.? - Trasformazione urbanistica ed edilizia

Ogni attivitd comportante trasformazione urbanistica ed
edilizia del territorio comunale, prevista dal p.r.g. e dal
relativa programma pluriennale di attuazione, partecipa agli
oneri relatiwvi ed & subordinata a concessione u]
autorizzazione da parte del Sindaco, secondo 1le norme di
legge e di p.r.g., come meglio specificato nei successivi
articoli.

art.3 - Opere di urbanizzazione

Le opere di urbanizzazione si distinguono, in conformita
alle leggi vigenti, in primarie e secondarie.

-1

i 3
dellrart.4

ono opere di urbanizzazione primaria,

ella
-le strade
-gli gpazi di
-le reti +o

a illuminazione;

spazi di verde attrezzato. _

e del gas;j
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Sono opere di urbanizzazione primaria, ai sensi della L.R. B/79 e successive modifiche ed
Integrazioni:

a- strade

b- spaz di sosta e parcheggio

c- rete fognante

d- impianto di depurazone

e- rete di distribuzione della acque

f- reta di distibuzione energla elettrica
g- rete di distribuzione dal gas

h- reta telefonica

I- pubblica iluminazione

| allacclamentl generali ed onerl ridotti
m- verde attrezzato

n- smaltimento rifiutl solid

Sono opere di urbanizzazione secondaria, ai sensi della L.R. 6/78 e successive modifiche ed
integrazioni:

a- asili nido

b-scuole materne

¢- scuole elementar

d- scucle medie

e- edifici per il cutto

f- attrezzature socio-cutturali

g- attrezzature sanitarie

h- attrezzature commerciall e mercati

|- spazi pubblicl a parco e per lo sport di quartiere

&
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Sono opere di urbanicrasione secondaria, i eneli
art.44 della legge 865/71:

-gli asili n le scucle mater £ dell'obbliqo;
-1 mercati di ti ) le delegazioni comunall,lle
chiese, e gli altpi i er servizi religiosi, | centrji
gociali e le attrezzature culturs: sanitarie;
i—tpianti sportivi & le arre ver iL_quartiere.

art.4 Indici e parametri.

L’utilizzazione delle aree, ai fini della edificazione
consentita dallo strumento urbanistico, anche in relazione
alle destinazioni d’uso, ¢ regolata dagli indici e dai
parametri riferiti ai tipi edilizi descritti nello strumento
urbanistico stesso.

4.1. Destinazioni d'uso.

Fer ogni zona sono stabilite, dallo strumento urbanistico,
una o pil destinazioni d’uso specifico. Non possono essere
consentite altre destinazioni.

4.2.5c Superficie comprensoriale

E’ un’area a diverse destinacioni, pubbliche e private,
sulla quale il F.R.G. prescrive il comparto (ex art.15 legge
regicnale 6/79 e successive modificazioni ed integrazioni) e
ove 1'attuazione degli interventi & subordinata
all’appravaziane di strumenti urbanistici attuativi di
iniziativa pubblica o privata estesi all’intero comparto.

La Sc & misurata al lordo delle rone 'destinate dal F.R.G.
alla viabilitd e comprende tutte le aree all'interno della
perimetrazione indicata nelle tavole di piano.

4,3.5t Superficie territoriale

E’ un’area a destinazione omogenea di zona,comprensiva
delle aree per la viabilita secondaria ( non indicata nelle
tavole di piano) e per gli standards di cui agli artt.3,4 e
seg. del D.M. 1444/68, sulla guale 11 F.R.G. si attua a
mezzo di intervento preventivao (piani particolareggiati o
piani di lottizzazione).

La St & misurata al netto delle zone destinate dal F.R.G.
alla viabilita.

4
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4,4, 5f Superficie fondiaria

E' un'area & destinazione omogenea di zona sulla guale il
F.R.G. 81 attua a mezzo di intervento diretto, successivo o
meno all’intervento preventivo (piani particolreggiati o
piani di lottizzazione). La Sf ¢ misurata al netto delle
zone destinate alla viabilitd dal F.R.G. e agli standards di
cui agli artt. 3,4 e seg. del D.M. 1444/68.

4.5, Ut Indice di utilizzazione territoriale

. Q2
E' 1la massima superficie =sei3e O egpressa in metri

quadrati, costruibile per ogni metro guadrato di superficie
territoriale St.

4.4, Uf lndice di utilizzazione fondiaria

(£ %)

Er la massima superficie vwkite Sp, espressa in imetri
quadrati, costruibile per ogni metro' quadrato di superficie:
fondiaria Sf. 3 "o

4.7. Ic Indice di fabbricabilitd o densitd comprensoriale

E' il volume massimo espresso in metri cubi costruibile
per ogni metro quadrato di superficie di comparto.

4.8. 1t Indice di fabbricabilita o densita territoriale

E® il volume massimo espresso in metri cubi costruibile
per ogni metro quadrato di superficie territoriale.

4.9. 1f Indice di fabbricabilita o densita fondiaria

E? il volume massimo espresso in metri cubi costruibile

per ogni metro quadrato di superficie fondiaria.

4.10.%%:&-&—&%(%]

E” la somma delle superfici edificate e chiuse
perimetralmente, di tutti i piani fuori terra, misurate al
lordo di tutti gli elementi verticali (murature, vano

appartenenti a piani seminterrati che fuoriescono oltre
1,00 mt. dal piano di utilizzo .(piano del terreno
sistemato al piede del fronte, marciapiede, strada).

Sk it

(%) Sb sptacapm !
(‘1& -K\ di piano

(-‘k 3 ?{'] Rientrano nella superficie di piano [ balconi incassati rispetto al piano di facclata.

ascensori, scale, ecc.). (*ﬁ*\
Si considerano superfici i+, le parti di superficie Q§}_




4.11. Sc Superficie’ coperta
— 1
"area risultante dalla proiezione pian
. orizzontale le parti edi uori terra, co
(Hk) esclusione delle parti [rrteb-ar come balconi e sporti d
= ne delle muratur

| . o ———

|

B 4.12. Rc Rapporto di copertura (5c/Sf).

5 E’ il rapporto tra la superficie coperta e 1la superficie

b fondiaria.

5 4.12, Hm Altezza massima.

T _1_'-_31 i.l:';. = i-m = ] - = =y v = —— -
\ manuf 5—misurate dal piano di utilizze—tpTano deﬂh B2
_ ka) A Eamat-a—e SEESEEICES AR Fapiedo, stradayd ecc.
all’estradosso delllwttimo soOr=ie per gli edifici co

. capertura p C o inclinata fino al O6¥%—j  dal piano d

utilizzeoalla linea di colmo pin alta, per gl edifici co
(er’tura ad inclinazione superiore al 40%.
\ L
4.14. Hf Altezza delle fronti
& S
! l'altezza di ciascuna fronte, misurata dalla guotd
media d=F—= eTaprede = i A al= rada o—deiiw

- w ."Za -, = Oa— _____ Qmungue = - - - = el
oo T o al piano© 1= dosso dell’ultimg

1 solefuin facciata, esclusi i volumi tecnici, L

{ T

LS

(% % %)
T .15,V Volume. —_ el L

-

quello geometrico del manufatt edilizio e de
ti che emergono dal terreno, istemato secondo |

- progettol~essao ¢ dato dalla somm ei prodotti di tutte 1
superfici utdili (Su), piano pec-piano, per l’altezza teoric
dei piani fiwgata in mt,—3F,30, Tale parametro andr

- applicato anche in resenzd di altezze larde di piano realll
diverse da guella teéuvgica e comunque non superiore a mi.
4,50.

- Nel caso di sepinterrato fuoriesca di oltre mt 1,00
dal piano di_~tampagna, 1"altefs ¢ rappresentata dallja
differenza a la quota media del rreno e guella dji

& copertura #®l locale medesimo, previa detrasigne di 1,0 mt.

Nel cx€o di altezze maggiori di 4.50 mt si idera ne
0 del volume l1’altezza resale.

S presente definizione wvale sia per costruzioni d

<] ealizrare che per quelle esistenti.

e

(ﬁ(’) La superficle coperta & la prolezione orizzontale di tutte le parti entro terra e fuorl terra dell'edificlo,
comprese quelle in aggetto.

L3

%\ L'altezza massima dell'edificio & quella misurata in un punto qualsiasi del perimetro del fabbricato, a
partire dal livello del marciapiede o, qualora questo manchi, dal livello della strada o della piazza o dsl
tarreno circostante, comunque sistemato o del piano di campagna, fino al plano di estradosso dell'ultimo ’J
soliao, esclust | voluml tecnici, se la copertura & a lerrazzo o a tetto con pendenza sino al 40%, ovvero
fino al piano mediano fra l'estradosso dell'ultimo solaio e la quota di colmo della copertura a tetto,
qualora le relative falde abblano una pendenza media superlore al 40%.
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L'altezza di ciascuna fronte & misurata dalla quota media del marciapiede o, in mancanza, della strada o
della piazza o del suolo circostante comunque sistemato o del piano di campagna, fino al plano di
estradosso dell'ultimo solaio in facciata esclusi i volumi tecnici.

415 Hp Altezza di piano

L'altezza lorda dei vari piani di un edificio ¢ rappresentata dalla differenza tra le quole dei rispettivi pavimenli
0, In caso di copertura can inclinazione superiore al 40% dall'altezza media corrente tra il pavimento e
l'estradosso della copertura stessa.

L'allezza teorica di piano & pari a 3,30 mt anche in presenza di allezze lorde di piano reali fino a 4,50 mt,

416 volume

Il volume di un edificio & rappresentato dalla somma dei volumi di ciascun piano. Il volume di ogni piano &
determinato moltiplicando la superficie di piano (Sp) per l'altezza terorica di piano.

Nel caso di altezze maggiori di 4,50 mt. verra considerata l'altezza reale lorda di piano.

Mel caso di seminterrato che fuoriesca di olire mt. 1,00 dalla quota media ‘del marciapiede o, in mancanza,
della strada o della plazza o del suolo circostante comunque sistemalo o del piano di campagna, l'altezza &
rappresentata dalla differenza fra la quota come innanzi determinata e la quota di estradosso del lacale
seminterrato, previa detrazione di 1,00 mt.

La presente definizione vale sia per le costruzioni da realizzare che per queile esistenti.

@%S
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4,17 Distanza dai confini

La distanza dai confini & rappresentata dal minime dislacco del fabbricato dai confini del lotto, esclusi i
balconi totalmente aperti.

4.18 - Distanza fra fabbricati (Df)

La distanza fra edifici & rappresentata dal minimo dislacco di ogni punto delle fronti del fabbricato dalle fronti
dei fabbricali prospicenti, esclusi i balconi totalmente aperti, misuralo sulla perpendicolare al fronte nel
caso di superfici piane, o sulla perpendicolare alla tangenle nel caso di superfici curve o sulla
perpendicolare alla superficie di inviluppo nel caso di superfici mislilinee.

4.19 Distanza dalla strada (Ds)

La distanza dalla strada e la minima distanza tra il pil vicino ciglio stradale ed il fabbricato esclusi i balconi

totalmente aperti.
W Ny ] @%6
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Dal calcolo del volume ¢ escluso il © volume tecnico cosi
come definito dalla Cir.Ministero LL.FF. N. 2474/73%.

(%) (o dpey- i)

art.S Sottosuolo, cave pozrs

5.1, L’utilizzazione privata del sottosuolo e concessa
esclusivamente per fondazioni, serbatoi, impianti tecnici e
canalizzazioni, cantine per uso ripostiglio o autorimesse o
gervizi tecnici del sovrastante fabbricato.

S§i applicano anche al sottosuolo le norme gui distacchi
contenute nella presente normativa. '

5.2. L’apertura di cave per l'estrazione di qualsiasi
materiale o il proseguimento di esercizio oltre un anno
dall’ adozione del presente piano per quelle in corso, e
subordinata alla concessione con corrispettivo a norma
dell’art. 10 della legge 10/1977.(*)

5.%. Nell’ambito di quanto indicato al comma precedente
1’Amministrazione Comunale curerd in particolare:

— che i1 concessionario rimuova opportunamente il substrato
pedologico (suolo) originario e lo conservi stipato in strati
successivi per ricollocarlo sulle zone di cava dismesse
secondo  tempi frazionati in base alle possibilita di
conservazione del substrato stesso, mediante irrigazioni,
concimazioni, ecc.

— che nel ripristino del terreno sulle zone di cava
dismesse vengano messe & dimora essenze originarie sia
arboree che arbustive.

5.4, Ogni prelievo di a&cgua mediante pozzi per qualsiasi
uso e in quantitdA anche per periodi limitati ¢ soggetto ad
autorizzazione comunale che puo gssere sospesa
temporaneamente © revocata permanentemente in caso di
mutamento della situazione idrogeoclogica rispetto allo stato
al momento della messa in funzione del pozzo. t# .)Q)

=5, E’ vietato lo scarico di acque di rifiuto e di
materiali residui solidi di gqualunque natura nei pozzi non
piu utilizzati,

art.6 Farcheggi privati

G L In tutte le nuove costruzioni, ricostruzioni O
ampliamenti, vanno previsti in aggiunta al parcheggi di cuil
all’art. 18 della legge 765/67, spazi di parcheggio privato
nelle quantitd prescritte per { diversi tipi di insediamento
dalla tabella di seguito riportata.

&.2., Tali spazi possono B&SEre ricavati nelle costruzioni

ﬁﬁ) Quanto sopra nel rispetto della L.R. 37/85 e successive modifiche
(3% %) Quanto sopra compatibllmente con |e vigenti disposizioni di legge regionali.




stesse, ovvero in aree di pertinenza dell’edificio, oppure
promiscuamente, o anche su arec che non facciano parte del

lotto, purché siano asservite all’insediamento con vincolo
di destinazione a parchegglo a mezzo di atto costitutivo di

servizi debitamente trascritto.

— T T OErP OO o d1 anprtamentt—t——ammessd, ij)

richliesta mo arte del H-Ammlbodekcsrtore,
Jcon conse

B 1

6.3. Nel caso di implianti scoperti al fine della
applicazione del presente articolo deve essere conteggiata
come superficie utile 1’area riservata al pubblico, sia a

sedere che in pledi.

Tab. 1. Spazi per parcheggio privato da ricavare nell’area
di pertinenza di costruzioni ed attrezzature.

tipo di insediamento Superficie parcheggi privati
3 residenziale un posto auto per clascun appartamento
? anche se costituito da una sola camera
: e in ogni caso non meno di 15 mg ogni
500 mc di volume.
strutture commerciali mg 1.5 ogni mg di superf.di vendita
con superf.> 400 mqg
) . insediamenti alberghieri un posto auto ogniﬂgga camera,e—eemuaqu.
A Tor—aene—di 15 me—egri—40 mnqg di supecti-
| cie wile (S10),
magazzini di deposito mq 15 ogni 100 mq di superf.(:th+e (ér)
cliniche private mq 15 per ogni posto letto.
Fistaranti,cinema, teatri, . (ji!
ecc. mq 15 per ogni 15 mg di superf. (S%
impianti industriali o
artiglanall mg 15 per ogni 100 mq di area del lotto

Q&) ' - diplano : o




Art.7 Standards urbanistici

Ogni strumento di pianificaziaone particolareggiata
esecutiva (intervento preventivo) deve prevedere i1 vincolo
a spazio pubblico o riservato alle attivita collettive o a
verde pubblico di parte delle aree destinate dal p.r.g. alla
edificazione ( D.M. 14444 del 2.4.19468) in base ai seguenti
rapparti

Zone di tipo A e di tipo B

-mq 18 ogni 100 mc di volume destinato alla residenza;

-mg 40 ogni 100 mg di superficie utile destinata a uffici,
negozi, attivitd& commerciali in genere; .
-mg 10 ogni 100 mq di superficie utile destinata ad
attivita industriali o artigianali.

Zone di tipo C.1 K C.EL‘Tz,J CY

-mg 18 ogni 100 mc di volume destinato alla residenza;

-mg B0 ogni 100 mq di superficie utile destinata ad
uffici, negozi, attivita commerciali in genere;

-mg 20 ogni 100 mg di superficie wutile destinata a
laboratori artigianali.

demes b s o b e ol l .
L g g g e oy [ QL T Sy = 3F JUP O =)

PP = B .
L= T~

FEici, i vi : i in genere;

ile destinata | a

Art.B8.Attuazione del p.r.g.
Al piano regolatore generale viene data esecuzione :

— mediante strumentazione esecutiva preventivaj
- mediante concessione edilizia o autorizzazione.

Laddove ¢ previsto dalle tavole di piano, si attua
mediante comparti edilizi edificatori e successivi strumenti
esecutivi.




Art.? Comparti edilizi.

Il comparto 'edilizio costituisce una unitd di intervento

urbanistico ed edilizio. fart. 15 l.r. &/7%9 e succescslve
modificazioni ed integrazioni).

Il F.R.G. prevede i.sequenti tipi di comparto:
~tipo A per espansione residenziale;

—tipo B per attivita produttive;

—tipo C per servizl e residenza.

I comparti di tipo A per espansione residenziale
comprendanos:

—aree di espansione residenziale privata e/o pubblica
(legge 14&67);

— aree per servizi a livello urbano;

— aree per la viabilitA primaria e secondaria.

- N i b T | . e - . |
L= LR ER=E LI =T e g = =g =3 = — 3 =2

—+er Giascun comparto 3
B e e e N i
— la superficie delle aree per servizi a livello urbano;

- la superficie destinata alla espansione residenziale
pubblica e privata, con ¥E——6+#€FSE——¥+ﬁG¥Gﬁ+E—Gl relativi
indigis -

-La volumetria totale max realizzabile sulle aree di
espansione residenziale

v

~
%
—

B e X PP ML V-2 Y X & =omo ottenutd dalla
applicazione di un Indice comprensoriale ) esteso
-all’intera maglia del comparto e uguale per tutti i
comparti.

Nel caso di aree, all’interno della maglia, su cui
insistono costruzioni, il volume massimo realizzabile,
imtHeato—apalle tabhelle, sara modificato

— g _mediante la sottraglone delle volumetrie esistenti;
virtuale

I comparti di tige H, per attivita produttive,
~comprendono:

~ aree per gli insediamenti produttivi;
— aree per servizi di cui al D.M. 1444/68;
- aree per la viabilita primaria e secondaria.

Fer ciascun comparto il piano indica nelle tabelle allegate
alle presenti norme:

- la superficie max copribile per attivitd produttive;

- la superficie delle aree di cui al D.M. 1444, art 5.

(*) contiene




Tutte le aree incluse nel perimetro del comparto concorrano
alla formazione della superficie max copribile, in parti
proporzionali.

I comparti di tipo C , per servizi e residenza,
comprendono:

~ aree per servizi di cui al D.M. 1444/6&8;
~ aree per la residenza
~ aree per la viabilita primaria e secondaria.

Per ciascun comparto }+—ﬂ+aﬂe—+Hé+Eﬂ—ﬁe++e—%abeL%n—aLLq§abn

}e—ouperticie dplle aree per secyizl di cul al
1D P B 2 = y
— la volumetria max realizzabile. K> X
Tutte 1le aree interne al perimetro del comparto hanno
concorsa: alla formazione del volume,in parti
proporzionalijal momento della realizzazione, dal comparto
cono escluse quelle aree gia espropriate o occupate da
cervizi pubblici o privati, alla data di -ademiemd(f)del
presente F.R.G. e dal volume max realizzabile sara

detratto 11 volume riferentesi alle aree medesime; tale
volume sara pari al prodotto fra la superficie dell’area
gspropriata o occupata e 1’indice di 0,4 mc/mg.

(5%

Nel Programma FPluriennale di Attuazione 1’ Amministrazione
definisce:

- i comparti da attivare nel periodo di validita del F.F.A
e le modalita di attuazione dei medesimi;

— i comparti da attivare nel successivo F.F.A. & le
modalita di formazione dei medesimi mediante consorzi di
proprietari e la definizione delle procedure di avvio in
rapporto ai tempi di attuazione nel successivo P.F.A.

-~ le procedure di acquisizione delle aree per i servizi
a livello urbano; :
- le pracedure di acguisizione delle aree per le

urbanizzazioni primarie.

Nell’ambito dell’attuazione dei comparti, preliminarmente
i procedera alla verifica, mediante picchettamenti, della
superficie del comparto e alla attribuzione del volume

o
gﬁ)‘mm@a dpu\o o m@ Mg di e al bu Ahhh/éﬁ
Jouho QUi

(*)K* ) & ottenuta dalla app! licazione di un indice comprenseriale , esteso allintera maglia del comparto,
pari a 0,4 mc/mq e uguale per tutti i comparti.
Le aree per la residenza sano di espansione C.2.
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consequente alla applicazione dell’indice di comparto pari a

1,0 mc/mq; La_:asn_d4__dLiiﬂLan-a—Gcn—ii—#abe¥¥e—a++aeaher—+l
vaLumn—-aaaanbLLa_g quello ripvenieonte dalle orocadontd
] : ﬁﬁEFa;#anL—_n—sL—p;eeeda;4——aLL&—wP+ée@eﬁm+ﬁaf+5ﬁe—ﬁe++e—apee
H—ipo—L -l l i nberro—del——eomparte—Ffermo—restordo—t—
Huarddlte di aree per ctandardec urbani.

X)

All'interno del comparto clascuna zona & regolamentata
dal}e.rispgttive normative ed ¢ soggetta al rispetto degli
indici, dei parametri di zona e delle norme specifiche in

base alle leggi vigenti.

didadit

3

ta fermo che la superficie per standards
(‘lg % dell'intera superficie del comparto, cosl

(Pn i valori riportati in eventuali tabelle hanno valore indicativo. Res
urbani (zone F) e per la viabilita di PRG deve essere pai al

come misurato e descritto innanzi.




3 Titolo 11
Norme per le zone

Art.1 . Divisione del territorio comunale

11 F.R.G. suddivide 11 territorio comunale ail sensi
dell’art 2 del D.M. 1444/196B in applicazione dell’art. 17
della legge 765/19467 nelle seguenti zone:

-Zone A comprendenti le parti del territorio comunale

interessate da agglomerati o complessi urbani,
architettonici, ambientali, aventi caratteristiche
specifiche, d’'insieme o d’impianto d'interesse storico o

naturale;

—-Zone B comprendenti le parti di territorio comunale
edificate con esclusione di quelle rientranti nella
precedente zona A e delle case o fabbricati sparsij

—Zone C comprendenti le parti di territorio comunale in cui
il F.R.G. prevede la costruzione di nuovi insediamenti
residenziali;

-Zone D comprendenti le parti di territorio comunale
interessate da insediamenti industriali e-.produttivli o in
cui il P.R.G. ne prevede la costruzione;j

~Zone E comprendenti 1le parti di territorio comunale
interessate alla produzione agricola;

—Zone F comprendenti le parti di territorio comunale
destinate al generale uso pubblico, siano esse attrezzate o
no;

~Zone G comprendenti le parti di territorio comunale

destinate ad aree di rispetto e di vincolo.

ort.2 Destinazioni d'uso.

Le zoaone omagenee di tipo A,B e C hanno carattere
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prevalentemente residenziale. In esse, oltre alla residenza,
sono ammesse tutte le attivitd connesse alla residenza e
con essa compatibili quali nego:zi, pubblici esercizi,
uffici, alberghi, luoghi di spettacolo e ritrovo, attivita
artiglanali e di servizio,ecc.

Le attivita produttive esistenti in zona residenziale

poOssono essere mantenute, ristrutturate ampliate nel
rispetto delle speciall norme di zona, purché non nocive e
non moleste e comungue non incompatibill con 11 carattere

residenziale delle zone stesse.

Le aree e gli edifici destinati ad attivitd produttiva
nelle zone residenziall, escluse quelle a carattere
artigianale, possono mutare destinazione solo a seguito
dell’adozione di strumenti urbanistici preventivi.

Art. I zona A 2 A.1

Le zone A ( Centrao storico ) e A.1 (zona di interesse

ambientale) sono soggette, alle norme previste dal PFiano
Farticolareggiato -ap - con delibera n. 124 del
14.7.1984, secondo le perimetrazioni contenute nelle tavole
di F.R.G.

Art.4 Zone di completamento B.1, E.2 e H.Z

Sono le zone dell’'abitato destinate alla edificazione
mediante concessione diretta, dei suoli liberi e/a al
completamento e alla trasformazione di edifici esistenti,
secondo le diverse perimetrazioni previste nelle tavole

di F.R.G. e le norme che seguono.

In tali zone, oltre alla residenza, sono altresi consentite
le attivitd di cui all’art.2 precedente.
(3 )

Nella edificazione dei lotti 1iber;\/devono essere
rispettati 1 seguenti parametri:

-per la zona E.1
-lotto minimo : S00 mqgq salvo minor misura nel casoc di lotti
residui o interclusij; :
—indice di fabbricabilita fondiaria : 5,0 mc/mqg

—rapporto di copertura : S04
% koo ) —altezza massima : ml. *—%-}() o .

—distanza dai confini : H/2, con minimo di mt.5; & ammessa
l’edificazione in aderenza a fabbricati esistenti al
confine;

~distanza fra 1 fabbricati : semisomma delle altezze con un

! minimao di mt.10;

! —distanza dal ciglio stradale : secondo D.M. L}Rﬂ/éa salvo
i allineamenti prevalenti; . Akgq

J (") adoltato

L o resi liberl dalla demolizione di manufalli esistenti
(***) 13 (tredici)
(**“**) H (altezza max edificio) .
< 1,5 (uno virgola cinque)

L (larghezza stradale)




=verde attreczato concominiale
superficie netta del lotto;
—garage : come da art.6 del titolo I.

-per la zona B.2
~lotto minimo : S00 mq salvo

minpor misura nel caso di
lotti residui o interclue!;

: minimo 20 Y della

—indice di fabbricabilitd fondiaria : T,0 mc/mg
-rapporto copertura : 3% DO% AMbwe
( ) raltezza massima : ml 10,00
> -distanza dai confini : H/2, con minimo di mt 5; & ammessa
l"edificazione in aderenza a fabbricati esistenti al
confine;
~distanza fra fabbricati:semigsomma delle altezze con un

minimo di mt. 10; Al
—distanza dal ciglio stradale : secondo il D.M, jﬂé%t&B
salvo allineamenti prevalenti;

-verde attrezzato condominiale - : min 20% della
superficie netta del lotto;
—garage : come da art. &6 del titolo I.

-per la zona B.ZJ
=lotto minimo : 500 mg salva minor misura nel caso di
lotti residui o interclusi;
—indice di fabbricabilitd fondiaria : 1,5 mc/mq
—rapporto copertura : 2074 MO
(ﬁ?) —altezza massima : ml 10,00
~distanza dai confini : H/Z, con minimo di mt 5; & ammessa

l’edificazione 1in aderenza a fabbricati esistenti al
confine; :
-distanza fra fabbricati:semisomma delle altezze con un
minimo di mt. 10; Al
—distanza dal ciglio stradale : secondo il D.M. /68
salvo allineamenti prevalenti;
—verde attrezzato condominiale ] min 207 della

superficie netta del lotto;
—-garage : come da art.é del titolo I. ; .

(EK;% Nelle zone B.1, B.2 ¢ B.X & possibile 1 evac-ione,

ino una altezza massima di B ; di edifici- esistenti

alla ta di adozi el presente piano regolatore

generale Uiti di solo piano terra o piano rialzato,
entro i~Nldmiti di cui alle sequenti prescrizioni:

—per gli edifici coR_ superficie cOperte—iRo = aui b, -
amimeEss a _sopraelevaiiane totale di un_piano;

—-per gli edific on__ superficie cep¥rta fino a 160 mqg &
ammessa la sopraelevazicreermscg  17BOZ della superficie
di piano terra g-ri zato;

-per gli _eed¥ici con superficie coperta_fino a <& mg &

ampesSa la sopraelevazione entro i1 604 della superficie
di plano terra o plang rialzato.

%) H (altezza max edificio)

£ 1,5 (uno virgola cingue)
L (larghezza stradale)

(**) Nelle zone di tipo "B" gia disciplinate dallo Studio Particolareggiato vigente delle zone B, di cui alla
. delibera di C.C n. 139 del 5.11.79 e delibera di G.R. n. 2661 dell'11.04.80, oltre agli interventi ammessi, le
sopraelevazioni sono consentite secondo |e prescrizioni dello stesso Studio. '
Per tulte le altre e diverse zone B rispetto a quelle dello Sludio Parlicolareggiato, le sopraelevazioni sono
consentite nel rispetto delle norme innanzi riportate.
Per quanto attiene agll Immebili con annesse aree di pertinenza compresi nelle zone di tipo "B", anche se
soggetti solo ad interventi di manutenzione ordinaria e slraordinaria (vedi lavv. 6.2 e 6.2 bis), gia disciplinato
dallo Studio Parlicolareggiato vigente delle zone B, di cui alla delibera di C.C n. 139 del 5.11.79 e delibera di
G.R. n. 2661 dell'{1.04.80, in caso di demolizione e ricoslruzione valgeno le norme specifiche di zona
previste dal presente P.R.G..

—




ali limitazioni di altezza e di superficie coperta a primg
pian valgono in presenza di indici., di fabbricabili
fondiaria eriori a quelli ammessi nelle diverse

Nel caso di i venti mediante pi di recupero di
iniziativa pubblica o p ata, defd i nell’ambito di zone
di recupero, sono ammessi inth di fabbricabilitad fondiaria
pari a 5 mc/mq. ;

FResta vigent per quanto non in con sto caon le
presenti rme, i1 Piano Farticolareggiato lle aree
edificate esistenti del Programma di fabbricazione, ttato

Consiglio Comunale con delib. n., 139 del 5.11.1979.

Art.S Zona di completamento b.4

La zona di completamento E.4 comprende le aree, gia
edificate con edilizia sparsa unifamiliare, in cui sono
consentite autorizzazioni per manutenzione ordinarilk e
straordinaria e concessioni edilizie per la costruzione dei
lotti residui o interclusi, con la medesima tipologia
esistente. :

In queste zone l’indice di fabbricabilita fondiaria & pari
a 0,5 mc/mq.

Art.s Zona di completamento EBE.S5

Sono le zone soggette a strumenti urbanistici esecutivi
gia wvigenti alla data di adozione del presente piano e
riportate sulle tavole di F.R.G..

Valgono le norme contenute in detti piani.

Art.7 Zone di espansione C.1, C.2 e C.3

Le zone di espansione C.1, C.2 e C.3 comprendono le aree
destinate alla residenza e alle attivita ad essa connesse
contenute nei comparti edificatori di cui al precedente

Titolo I.
le (%)
Nei comparti di tipo A 4=ti areeV sono soggette a piani

particolareggiati e/o piani di lottizzazione per la
sola destinazione privata e/o pubblica residenziale
(legge 167), ed includono 1la revisione delle aree per

standards di ewial d m 1444/468, #~#)

Nella edificazione devono essere rispettati i seguenti \
parametri:

- =per la zona C.1 J,@E}
—indice di fabbricabilita territoriale: yﬁ‘mcxmq

(*) C1, nei comparti di lipo C le aree C2, e le zone di espansione C3

(**) sia per la residenza nella misura di 18 mg/abitante e sia per le attivita terziarie nella misura prevista
dall'art.5 del DM 1444/68, come previsto anche dallart.7 del titolo | delle N.T.A.
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—rapporto di copertura : E0O7
-~altezza massima : 4@, -mt 22mt
~distanze dai confini : H/Z con un minimo di 5,0 mt.

—distanze fra gli edifici semisomma delle altezze con un
minimo di 10.0 mt

—Qarage ¢ come da art.é6 del titolo I

~verde condominiale : minimo Z0% della superficle netta
del lotto.

" =per la zona C.2

—indice di fabbricabilita territoriale: 2,0 mc/mq
—rapporto di copertura : 507

~altezza massima : 3I0,0-mt 22mt

~distanze dai confini : H/2 con un minimo di S;0 mt.
~distanze fra gli edifici : semisomma delle altezze con un
minimo di 10.0 mt

—garage : come da art.& del titolo I

—verde condominiale ¢ minimo 204 della superficie netta
del lotto.

=per la zona C.3
-indice di fabbricabilita territoriale: 0,8 mc/mq
—rapporto di copertura : IOV '
—altezza massima : 8,0 mt )
—distanze dai confini : H/2 con un minimo di 5,0 mt.

—distanze fra gli edifici : semisomma delle altezze con un
minimo di 10.0 mt

—garage : come da art.é del titolo I
—verde condominiale : minimo 2074 della superficie netta

del lotto.
Hodo—teselde— ol besehe—sor—cimooom OTTe rreesita
red r"nmp.::r‘!’i - indicat o 13 el umetb el a———————massim a
i fieski

Nei comparti di tipo A, nelle aree di tipo C.1 e C.2 il 75%

della wvolumetria totale ammessa ¢ destinat® alla residenza;(*)

di questa volumetria residenziale , il 534 & riservata alla
edilizia economica e popolare ai sensi della legge 167.

Neli comparti di tipo A, nelle aree di tipo C.3 1"B04 della
volumetria totale ammessa ¢ destinata alla residenzale di

guesta 11 S0% e riservata alla edilizia economica e popolare
ai sensi della legge 14&7:

Nei comparti di tipo C ,nelle aree di tipo C.2 il 707 della
volumetria ammessa & destinata alla FEEidEH;&(ﬂ**-*J

Art. B Zona di espansione C.4

Le zone di espansione C.4 caomprendono le aree destinate
all’edilizia economica e popolare di cuil alla legge 167.

Dette aree sono soggette a plani di zona di cul alla
legislazione vigente e contengono al loro interno le aree da

¥ mentre il restante 25 % & deslinato ad atlivita terziarle, direzionali eccetera, cosl come previsle
al 1° comma dell'art. 2 del presente litolo.

") mentre il restante 20 % & destinato ad attivita terziarie, direzionali eccelera, cosl come previste al
1° comma dell'art. 2 del presente litolo,

(***) mentreil restante 30 % & destinato ad allivita terziarie, direzionali eccetera, cosl come previste al

1® comma dell'art. 2 del presente litolo.

Ck %)




dectinare agli standards di quartiere di cui al D.M.
1444 /48.

Nella ediflcazione devono essere rispettati i
seguenti parametri:

—indice di fabbricabilita territoriale: 2,0 mc/mqg

~rapporto di copertura 1 50%

—altezza massima : ;%ﬂ?lnm (ﬂ?)

~distanze dai confini t H/2 con un minimo di 5,0 mt.

~distanze fra gli edifici : semisomma delle altezze con un
minimo di 10.0 mt

—garage : came da art.é6 del titolo I

—-verde condominiale : minimo 20%Z della superficie netta
del lotto.

(¥ %)

Art. 9. Zone produttive di completamento di tipo D

Sono le zone che comprendono le aree destinate alle
attivitd produttive (plccole e medie industrie, depbsiti
commerciali, rappresentanze,ecc.) con esclusione di attivita
inguinanti. ' B

Valgono i seguenti parametri edilizi ed urbanistici

-lotto minimo : X.000 mqg, salvo dimensione inferiore per
lotti interclusi.

~rapporto di capertura : max 504 )

—altezza massima 8,0 mt salvo casi di tipologie

particolari e attrezzature speciali.

—~distanza dai confini : 5,0 mt o in aderenza nel caso di
edifici esistenti al confine.

—distanze fra i fabbricati : 10,0 mt

—distanza dal ciglio stradale : secondo D.M. 1444/68B

In ogni lotto ¢ ammessa la costruzione di un alloggio per
il personale.

Fer le zone produttive lungo la 5.S5. 9& per Falo del Colle,
in sede di concessione edilizia ¢ obbligatoria 1la cessione
di un’area destinata a servizli che si appartiene alla
medesima proprietd dell’istante e che fronteggia 11 lotto
edificatorio, pari al 10% della superficie del lotto, salvo
che per alcuni casi in cui @& previsto 11° comparto di
cui all’art. 2 del titolo I.

In caso di ampliamento di manufatti esistenti, tale
cesslaone pud - essere monetizzata rapportandola ad una
superficie pari al 20% della superficie utlle richiesta.

Fer le industrie esistenti di grande dimensione, valgono
le seguenti norme:

(%) 2o ml

k—}g—. -SX;\ s La destinazione della zona C4 a “zona 167° & da intendersl solo a titolo indicative, In quanto il PRG
non costiuisce seda Idonea per lindividuazione di aree specificatamente per la "zona 167"

QD/




= rappporto di copertura : Z0%Z

-~ altezza massima - 0,00 mt, salwvo particolari
attrezzature;
- distanze dai confini: 15,00 mt salvo allineamenti

preesistenti;
- distanza dal ciglio stradale : secondo D.M. 1444/648.

(K%

Art.10 Zona produttiva agglomerato del Consorzio A.S.1.

Sono le zone che ricadono nel perimetro dell’Agglomerato

Bari Modugno del Flano di Sviluppo Industriale del Consorzio
2 ETR= T

Tali aree sono soggette alla normativa del suddetto piano.

Art.11 Zone per attrezzature collettive

Sono le aree destinate ad attrezzature di wuso collettivo
quali centri di servizi (uffici bancari,postali, agenzie di
viaggio e di trasporti, ecc.) attivita commerciali ( mense,
ristoranti, bar, tavole calde, ecc.) attrezzature ricettive,
al eservizio della zona produttiva lungo la s.s. 98 per
EBitonto.

Tali aree sono soggette a piano di lottizzazione.

Nella edificazione devono essere rispettati 1 sequenti
parametri edilizi ed urbanistici:

ml-gbb g —mi-Atmo—dr—trrtervyerto— 20 ﬁ[l.O-—-fﬂ-q—-

~indice di fabbricabilita territoriale : 2,0 mc/mQq
~altezza max : 3070 mt

~distanza dai confini : H/Z e comunque non meno di 5,0 mt.
~distanza fra edifici : cemisomma delle altezze con un
minimo di mt.10,0.

—aree a verde e parcheggi : come da art. 5 é+mv—+44+ﬁﬁ}643
—& ammessa la residenza di  servizio nella misura max di un
allogqgio per ogni complesso.

art.12 Zone a verde privato

Sono le zone che comprendono aree con alberature di pregio
particolare, annesse a edifici privati.

Tali aree sono utilizzabili per attrezzature all’aperto
con i1 divieto di modificazione dello stato arboreoc e—eef—ta—
i 3 o1 roall o= gro niccola coctrusi-grt :-EEE‘EW
e } L picool setrusi-ar
fAsd—di—0, 035 mc/mg per s rnllettivno C* * )\r)

peaes
|
-

(%) A° comuma, 02 OUL DM 1ukh/6g

[ Per quanto altiene allimpianta esistente della Cementeria, ubicalo in strelta correlazione con

Iabitato e con le previsioni residenziali di P.R.G., il mantenimento dellimpianto industriale &
subordinato alla verifica della compatibilitd con la tutela dellambiente, della salute e con
linquinamento. Le eventuali operazioni di riconversione dellimpianto produttivo sono subordinate
a strumento urbanistico preventive di 2° livello (P.L) esteso allintera area, con ricorso alle
disposizioni di cui al 1 e 2° comma dellart. 9 delle N.T.A. e reperimento degli standards
urbanistici di cui al D.M. 2.4.68 n. 1444,

Per le aree ubicate lungo la SS 96 si  prescrive ler ledificazione (ampliamento, nuova
costruzione, demolizione e ricostruzione) Iarretramento di mt. 20 (venti) dal ciglio della slrada
slessa, cosl come integrata dalle complanari,

Analogo arretramento si prescrive nell'ambito della zona prociuttiva ubicala lungo la SS 98 per
ledificazione prospiciente la stessa 8S 98 cosl| come inlegrata dalle complanari.

Viene fissato ['lff pari a 2,5 me/mq limitatamenle alle zona pradutlive lungo la SS96.

(***) Iff=0,03 me/mq nel rispelto dei parametri della zona agriccla (arl. 14 Titolo Il delle N.T.A.)




Art. 13 Zone a wverde di rispelto

Sono le zone che comprendono aree agricole in particolari
posizioni, gquali canaloni, ecc.

In tali aree sono consentite solo lavori di manutenzione
ordinaria, straordinaria e di ampliamento per le costruzioni
agricole esistenti.

L’indice di fabbricabilita {fondiaria & pari a 0,0% mc/mq.

Art. 14 Zone agricole e/o di riseorva.

Sone le zone che comprendona il territoriu agricolo del
Comune. ‘

Tali zone sono destinate elle attivitd produttive agricole
e di trasfarmazione dei prodotti dell’agricoltura,alle
industrie estrattive, ai depositi di carburanti e simili.

1

Sono altres: consentite attivita, sia di inizig¥iva
qubblica che privata, per il tempo libero, 1l dport
rireativo, l1’assistenza e il recupero socio-ganitario,
1’ayriturismo, ed in generale ad attivita che gl ificano la
loro localizzazione sul rapporto con 1 territorio
extra-Oxkbano e agricolo, anche in funziong’del recupero di
manufattN\_ di origine agricola e della ydlorizzazione dei
caratteri agbientali.

\ In sede di \@approvazione di Frdgramma Fluriennale di
Attuazione e ulla base di richieste documentate

1"Amministrazione individuera ali aree che davranno
(;?% in linea generale, ere le seglienti caratteristiche:

—superfice minima delNin¥ervento : 30.000 mg salvo minor
superficie asservita ad)antichi manufatti ‘da recuperare;

-indice di fabbricabifit territoriale : 0,1 mc/mg in
aggiunta ai manufatty esistwyntij
—altezza massima : §,0 mt

—-parcheggi : come All’art.6 del itolo I.

L'edificaziane avverra mediante wncessione edilizia con
convenzione in gli 1’istante si obbligaw

—~a non mfAare la destinazione d’uso,\se non nell’ambito
delle attivitd ammesse di cui innanzi,dei \volumi assentiti
e/o delle Attrezzature realizzate; :

~a rea¥izzzare tutte quelle opere infrastrutgurali atte a
rendere/agibile il manufatto; .

-a concedere in uso eventualmente le atNlrezzature
collgttive seconda le esigenze dell’Amministrazione. f\

el caso di attrezzature esistenti sono consentiti layori
#i manutenzione ordinaria e straordinaria per le costruzibdbgd
e di ampliamento per i manufatti esistenti, nei limit

o O R e

k«eﬁm@ow; M QU —phenvale.
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(k)

Gli interventi consentiti sono quelli finalizzati esclusivamente alla aitivita agricola, nel rispetto dei seguenti
indici e parametri:

- superficie minima del lotto = mq. 10.000 ;

- 1.1.5. = 0,03 me/mq

- altezza max = mt. 8,00;

- distacco dai confini = mt. 5,00 minimo;

- distacco dalle strade : secondo il D.M. 1404/68 ed il nuovo codice della strada;

_ distacco tra | fabbrcatl = minmo mt. 10,00,

E' consentito 'agriturismo, nei limiti e nef termini di cui alle vigenti disposizioni di legge regionali.

Art. 14 bis - Zona agricola di saivaguardia ambientale (di nuovo insediamento).

Detle zone sono destinate alla produzione agricola ed alla tutela di caratteristiche naturall ed ambientali,
E' fatto divieto assoluto di reperire aree per [a realizzazione di cave, discariche e quant'aitro possa
nuacere all'equilibrio anche idrogeologico del territorio,
Sono altres] vietate costruzioni per la trasformazione del prodotto agricolo tali da procurare Inquinamento
per via del reflui prodotti.
Gli Intervent! consentiti debbono essere corredati dai seguent! elementi:
- rilievo plano- aftimetrico dello stato di fatto con censimento e riievo metrico e volumetrico delle
sventuall unita edilde esistentl, con Indicazionl delluso originario, dello stato di fatto e delle
caratteristiche tipologiche;
- descrizione dei caratteri paesagglsticl, morfologicl e vegetazonall dell'area & delfintorno;
- documentazione fotografica; .
- tavola di progetto in numero e scala adeguati che illustrino: !

a) le modificazioni paesaggistiche, morfologiche e vegetazionali e di ognl altro-elemento naturale o
antropice costituente il paesaggio;

b) gli interventi in matena di sistemazione del terreno, di regimazione dells acque ¢ di protezione @
tutela delle eventuali risorse idriche;

¢) le indicazioni tipologiche e costruttive e la destinazione d'uso delle opere delle attrezzature oggetlo
degll Interventi.
Valgono inoltre le seguenti prescrizioni:
St - superficie fondiaria minima (del lotto)  mq. 10.000;
Rc - rapporto di copertura massimo : 2% del lotto;
H - max 4 meatr;
Iff - Indice di fabbricabilita fondiaria : 0,03 me/mq.;
Dc - distanza dai confini : min. ml. 10.

%/\%
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2l1la volumetria ammessa di cui innanzi.

E’ esclus a utilizzazione di tipo resldenzd4etlTe tranne
che per l1’abitazion®e custode o del prietarioc e nella
misura massima di due per ciascun nuovo
insediamento. :

Nelle altre agricole 1’indice di :
fondiari ari & 0,05 mc/mq di cui 0,0 mc/mq da
talmente alla residenza.

ricablilita

Art.12 Zone per {1 servizi delle aree produttive

Sono le zone che comprendono le aree di cui all’art.5 del
DM 14447468, U cui e prevista la realizzazione di
attrezzature collettive, verde pubblico e parcheggi.

Qualsiasi intervento edilizio dovra avere le seguenti
caratteristiche:

— indice di fabbricabilita fondiaria : 1,0 mc/mqg
- rapporto di copertura : Z0O%
— altezza massima : 10,00 mt salvo casi "particolari di
attrezzature; )
- distanze dai confini : H/2Z e comunque non meno di
5,0 mt;
— distanze fra i fabbricati : minimo 10,0 mt;
—- distanze dal ciglio stradale: secondo D.M. 1444/6€8;
- parcheggi : secondo art.é del Titolo I con un minmo del
| I0%;
- verde : minmo il 30 % dell'area.

11 Programma Fluriennale di Attuazione fissa le scelte
dell’Amministrazione in rapporto alle esegenze dei servizi e
dei fabbisogni da soddisfare; sulla base di queste scelte &
ammesso l’intervento dei privati ai quali ¢ rilasciata una

concessione con conven:zione per la realizzazione e la
5 gestione delle opere; in tale convenzione si stabilisce la
durata e le modalit&d d’uso, con eventuale acquisizione

gratuita, alla scadenza, da parte dell’Amministrazione.

Art.16 Zone per 1 servizl di guartiere.

Sonao le zone che comprendono le aree di cui al D.M.
1444/6B su cui & ammessa la realizzazione di impianti e
costruzioni secondo la legislazione vigente.

Gli interventi in queste aree sono di natura pubblica e
riguardano:

~1’edilizia scolastica;
-le attrezzature di interesse comune;j
—{1 verde attrezzato per il gioco e lo sport;

—




-le aree a parcheggio,
i1 tutto secondo gquanto previsto all’art.2 del citato
DIM..

11 Frogramma Fluriennale di Attuazione fissa le scelte di
docalieraatene delle varie attrezzature, in rapporto al

fabbisogni da soddisfare o alle capacita economiche
disponibili; sulla base di queste scelte ¢ possibile
l"intervento dei privati al gualil ¢ rilasciata una
concessione con  convenzione per la realizzazione e 1la
gestione dei manufatti; in tale convenzione si stabilisce la
durata e le modalita d’uso. con eventuale acquisizione

gratuita, alla scadenza, da parte dell"Amministrazione.

Nelle aree destinate alle attrezzature scolastiche e di
interesse comune,nella edificazione devono essere rispettati
i seguenti parametri edilizi ed urbanistici:

~indice di fabbricabilita fondiaria : 2,0 mc/mq.

-rapporto di copertura : 407 :

—altezza massima : 20 mt salvo che per le attrezzdture
particolari (chiese, campanili, torri, ecc.);

—distanza dai confini : H/Z e comunque non meno di mt 5,0;

—distanza tra i fabbricati : semisomma delle altezze con
un minimo di 10 mt;

-distanza dal ciglio stradale : secondo il D.M.1444/68
salvo allineamenti prevalenti;

—~parcheggi : secondo le norme di cui all’art.6 del titolo
I con un minimo del 20% dell’area;

—-verde : minimo il 20% dell’area totale.

Nelle aree destinate a parchi e giochi devono essere
rispettati i seguenti parametri edilizi ed urbanistici:

—indice di fabbricabilitd fondiaria : 0,25 mc/mgq.

-rapportao di copertura : max 27

—altezza massima : 8,0 mt salvo che per le attrezzature
particolari;

-distanza dai confini = mt 3, 0;

~distanza tra i fabbricati : semisomma delle altezze con un
minimao di 10 mt;

—distanza dal ciglio stradale : secondo il D.M.1444/68
salvo allineamenti prevalentij

-parcheggi : secondo le norme dell’art & del titolo I con
un minimo del 3I07% dell’area totale.

Nelle aree a servizi inserite in comparti di tipo C di
cui all’art.9? del Titolo I, & ammessa LinNa edificazione
residenziale sul 20% dell’area totale, cecando Je—trebedte

. con un indice di comparto pari

a 0,4 mc/mq e un indice territoriale pari a 2 mc/mg. In tali

zone valgono i parametri della zona C.2.

(*) realizzazione
(**) quanlo previsto nelle tavole allegate nella Relazione sulle prescrizioni regionali.

8
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Art.17 Zone per attreczature urbane ed extra-urbane

Sono le zone che comprendono le aree da destinare ad
attrezzature di uso collettivo,urbane ed extra-urbane, quali
ad esemplio quelle dei sequenti scttori :

- pubblica amministrazione,

- istruzione,

- sanita

- tempo libero

- attivita annonarie,

— attivita di competenza degli enti locali (cimiteri,
macelli, ecc),

- parco urbano,

- attrezzature tecnologiche.

Il Programma Fluriennale di Attuazione fissa le scelte di

(j& delle varie attrezzature, {in rapporto ai
fabbisogni da

soddisfare,delle richieste degli Enti
istituzionalmente preposti alla realizzazione di tall opere
e alle capacita economiche disponibili; sulla base di
queste scelte & possibile 1'intervento del privati ai
guali e rilasciata una concessione con convenzione per la
realizzazione e 1la gestione dei manufattij; in tale
canvenzione si stabiliscono le modalita d'uso, con

eventuali obblighi nei riguardi dell'Amministrazione.

Nelle aree destinate alle attrezzature di interesse
comune, nella edificazione devono essere rispettati
1 seguenti parametri edilizi ed urbanistici:

—indice di fabbricabilita fondiaria @ 2,0 mc/mg.

-rapporto di caopertura : 407

—altezza massima : 20 mt salvo che per le attrezzature
particolari;

-distanza dai confini : H/Z e comungue non meno di mt 5,0;
—distanza tra i fabbricati : semisomma delle altezze con
un minimo di 10 mt;

-distanza dal ciglio stradale : secondo il D.M.1444/68
salvo allineamenti prevalenti;

~parcheggi : secondo le norme di cui all’art.b del titolo
I con un minimo del 207 dell’area;

-verde : minimo il 20% dell’area totale.

Nelle aree destinate a parchi devono essere rispettati i
seguenti parametri edilizi ed urbanistici:

—~indice di fabbricabilita fondiaria @ 0,25 mc/mg.

—-rapporto di copertura : max 2%

—-altezza massima 1 8,0 mt salvo che per le attrezzature
particolari;’

~distanza dal confini : mt 5,0;

(%) Uﬁﬁk%\éﬁ%




—~distanza trai {fabbricati s asemisomna delle altezze con

un minimo di 10 mt;
—distanza dal ciglio stradale : secondo il D.M.1444/68
salvo allineamenti prevalenti;

—-parcheggl : secondo le norme dell’art &6 del titolo I con
un minimo del J0%4 dell’'area totale.

Art. 18 Zone destinate alla viabilita

Sono le aree destinate al traffico pedonale, veicolare e
misto e comprendono:

a.—-strade, nodi stradali e piazze;
b.-parcheqggi;
c.—-aree di rispetto stradale.

Nelle aree di cui al punto a) & vietata qualsiasi
cositruzione.

Nelle aree di cui al punto b), da individuare fra gdelle
destinate ai servizi per la residenza di cui al D.M.1444/68,
¢ consentita la realizzazione di parcheggi, anche a pil

livelli (aut05110¢*éftﬁ). Le aree di rispetto stradale sono
definite dal successivo art. 21. ‘

Il sistema stradale, gli incroci, gli svincoli e gli altri
elementi della viabilitd, risultano dalle tavole di piano.

Le strade si suddividono in quattro categorie:

a. strade di nuaova costruzione a doppio senso di
percorrenza aventi sezione media trasversale di mt. J0,00;
b. strade di nuova costruzione a doppio senso di

percorrenza aventi sezione media trasversale di mt.15,00;

c. strade di nuova costruzione a semplice o a doppio senso
di percorrenza aventi sezione media trasversale di mt.10,350;

d. strade esistenti, le gquali, ove sia possibile ed utile
per il miglioramento della wviabilita considerata nel suo
complesso, dovranno raggiungere la sezione minima di mt,
10,50 con facoltd del Comune di richiedere, se necessario,
una maggiore sezione.

Fer le strade di FP.R.G. e per la progettazione di strade
della rete secaondaria e relativa a qualungue tipo di
intervento nel terrirorio comunale, il modulo base di

progettazione e di mt. 3,50 per ciascuna corsia e di mt.0,73
per ciascun marciapiede.

art.19 Zona con vincolo ambientale

Sono le zone sottoposte a vincolo ambientale ai sensi della
legislazione vigente.

(*)interrati




In tali zone sono congsentiti interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria sulle costrurioni esistenti, previo
nulla osta delle autorita preposte per legge alla osservanza
del vincolo, e qualsliasi trasformazione e/ac intervento sul
territorio agricolo & soggetto alle medesime procedure.

CE*)

Art.20 Zona ferroviaria

Sona le zone che comprendono le aree destinate al
mantenimento e/0 al potenziamento degli impianti, delle
attrezzature e del servizi ferroviari,.

Tali attivitd si sviluppano sulla base di guanto previsto

"dalle norme e dai regolamenti delle F.F.S5.5.

Art. 21 Zone di rispetto.

Sono le aree in cui per la presenza di particelari
attrezzature si deve opsservare una distanza minima nella

edificazione, secondo le norme particolari di seguito
riportate, nel rispetto caomunque delle prescrizioni di
legge.

Z21.1 zone di rispetto stradale

sono le fasce poste a proteczione della viabilitad primaria;
in tali aree 1’edificazione, laddove ¢ ammessa e comungue
secondo le destinazioni d’uso previste dal presente F.R.G.,
deve rispettare le distanze di cui al D.M.1404/68.

In tali aree 1’Amministarzione pud consentire. in casi
particolari e per ragioni di pubblico interesse
1’installazione di chioschi per carburanti, giornali, bibite
e simili, purche di limitata entita volumetrica.

A tale scopo, l’Amministracione comunale emanera apposita
normativa, cuil sara soggetta l’autorizzazione da

rilasciarsi. (* » éf\)

21.2 zone di rispetto ferroviario

sono le fasce a proterione dei tracciati ferroviari ove
l’edificazione, se ammessa e secondo le destinazioni d’uso
previste dal presente F.R.G., deve mantenere le distanze di
cui al D.PF.R. 11.7.19280 n.753.

2%.3 zone di rispetto cimiteriale

sono le fasce in cui & vietata 1la costruzione di nuovi
edifici e 1’ampliamento di quelli esistenti, secondo le
leggi vigenti. In dette aree ¢ vietata la costrucione
di nuovi edifici e 1'ampliamento di quelli esistenti entro
un raggio di mt. 200 , non oltre i percorsi viari.

Art.Z22 Norme finali

In caso di discordanza +fra tavole diverse di piano vale
1’indicazione contenuta nella tavola a scala piu di dettaglio.

% % “In tali zone & vietato qualsiasi intervento di nuova edificazione.

%) Ve @ oy 2U
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*) Per le aree allinterno degli svincoli efo in prossimita di aree di svincolo evidenziate nella
cartografia di Piano (stralciate in sede di approvazione regionale) & ammesso un Iff = 0,03 me/mg
e per l'edificato esistente alla data di adozione del PRG (1985) sono consenliti interventi di
manulenzione ordinaria, straordinaria e ristrutiurazicne edilizia (nel riispelto dei volumi e delle
destinazioni d'uso preesistenti).
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n super| voluse  volure resid. vol.tol, sup.
E‘Ip. sup.lot,  sl.urd .l c.2 (0 tolile  v.l v.2 v.3  residenta abit st fes, codp
| 43500 0 0 1IM7? 27583 15500 0 17376 17653 1522 352 3282
2 37500 21085 10715 0 0 31500 28177 0 0 28127 3043
J 34000 0 4385 0 23315 31000 11511 0 1522 26432 3863
i 27000 0 0 4833 16447 27000 0 10230 10867 20916 3123
3 30700 0 0 7450 19730 30700 0 11175 12640 238 1328
b 35000 15650 3400 11550 0 35000  B923 17325 0 263 4723 &
7 20000 14200 4000 0 0 21000 15750 0 0 158 2833 l
] 22500 0 0 3750 18750 22300 0 3625 12000 176 2433 B
7 34000 0 0 7400 24000 31000 0 11100 15340 265 Jodl g
10 £7500 27880 13570 0 0 £7500 33421 0 0 356 6412 I

1 39000 0 ¢ BI&7T 28113 35000 0 172231 181 Joigd 304 4381 11
12 24000 0 0 5133 17167 24000 7700 I 18686 187 2704 17
13 32000 16330 5867 5133 0 12000 0 24000 240 4320 13
14 13000 16700 0 24500 0 15000 0 36750 38 6615 14
15 41000 21565 11713 0 0 41000 0 Jo752 308 3339 13
14 19000 25425 3167 18938 0 15000 0 36750 368 6615 16
17 30100 30800 9600 8250 0 30100 0 315715 31 6744 17
18 28000 10800 0 14000 0 28000 0 21000 210 J70 18
19 34300 18730 7600 3850 0 11300 0 23175 297 4631 19
20 A1600 18000 3600 14300 0t 11600 0 J1zoo 312 a6l 20
21 36700 17830 2133 14417 0 34700 0" 27525 175 94 21
22 31000 189%0  BO&O 0 0 0 0 23258 233 186 22
23 30000 1B&30 8370 0 0 0 0 2196 225 4y 2]
il 31000 - 20190 8840 0 0 0 0 23258 233 186 A
25 29700 19313 81835 0 0 0 0 22213 113 009 25
26 30000 18580  B370 0 0 0 0 22496 225 04y 26
7 29500 17870  BA3O 0 0 0 0 212y 221 ey 27
28 30000 19730 8570 0 0 0 0 2196 225 foiy 28
29 43000 19600  333T  lbb47 0 23001 0 33750 337 6075 2§
10 19000 0 1832 0 19090 4B&2 010015 1876 149 20717 3
31 19000 7000 0 §300 0 19000 0 14250 0 1250 143 2585 N
32 44000 146000 0 22000 0 44000 0 33000 0 33000 310 3940 32
33 25600 10100 5541 0 7157 25600 145435 0 A9t 19511 193 RYAC A
34 26000 1200 0 16583 26000 0 9351 10613 20168 202 2993 M
g 36500 24000 10430 0- 0 36500 27379 0 0 21317 21 i928 35
36 38200 24265 10914 0 0 38z00 28849 0 0 26647 78BS alsr 36
37 Jrooo 7770 5052 0 1btbid Jooo 13262 0 10635 23916 239 RELT
g 28000 19400 0 0 26000 21000 0 0 21000 710 Jigo 38
39 41500 8150 &2 0 24356 41500 16391 0 15718 2106 321 4836 39
0 " 4000 19 0 14461 26200 9742 0 10348 20310 203 Jo23 40
l 0 1533M4 30000 28136 0 9967 38123 381 6268 Al
? 0 0 41000 . 30752 0 0 30752 306 3935 42
3 0 g4 Ja000 21935 0 5404 271339 273 597 43
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i} 0 14208 11042 371230 0 2312 - 7087 28379 281 1484 45
b 0 17107 4850 13700 0 2881 1389 33050 330 5686 4b
1 0 15741 12200 27205 0 10074 RYTRN YA e 47
g 0 13889 33400 13318 0 10169 ° 23683 297 4013 4B
9 0 23694 39000 13110 0 15184 Jo274 303 4539 49
0 0 2234} 37500 14718 0 " 14300 29018 290 435 50
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3 0 11369 21000 13406 0 7289 20705 207 J250 53
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Corparti di Tipo B - Superfici tolali, superfici standards,
Superficie max copribile

I superf, superf, superf,
coap  tolale  stand, coper.

l 33000 3300 14050

2 52300 5290 23629

3 41000 4100 18450

4 23250 2325 10463

totale 149750 14915 67388

i

al1

—Loapaeti—¢i—FHpot—Supertici—tutaiy Super11c1 standards residen
voluei residenziali

N.  superf. sup.stan super. volure  voluxe

Conp, totale  residen. [.2 totale  resid. / abil. Conp.

32500 23000
J1250 21600

11700 61%0 82
12500 8750 B8
33000 28000 14000 5800 98
9 3800 Jodo 160 1520 1064 11
10 12000 7600 2400 1800 3360 M

1 36300 44100 6800 13600 95
2 82300 437200 14100 28200 19740 197
] 33500 19150 7100 7940 99
i 35000 39830 10600 14810 118
3 26000 18400 5200 1280 73
b
7
]
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11 4000 800 1600 1120 1
12 10200 3640 7200 50%6 51
13 1100 7200 1540 15
14 1200 2400 1480 1
15 1100 2200 1540 15 18
14 3800 7600 5320 59 1k
17 5200 10100 7280 131
19 1000 2000 1400 118
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