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dott.Ing. FedericoCardanoblle
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L'ASSEGESORE ALL'URBANISTICA

IL SINDACO
~ Visto si approva :

l LA COMMISSIONE STRAORDINARIA
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I'arlte primn
TITOLO 1
Disposlizioni Cenerall

Haturn e scopl del regolamecnlo

Art. 1

Il presente regolamento salve quanto disposto nelle leggi dello Stato
2 applicabile a tutto {1 territlorio del Comune ed avra vigore dalla data

‘di approvazione degli organt competenti, salvo la validitd che rinviene

dalle misure di salvaguardie (art. 32 Legge 56/B0).

Mt P

11 precedente regolemento edilizio ed ogni altra disposizione che sia
in contrasto o incompatibile con il presente regolamento sono abrogati
dal giorno di entrata in vigore del regolamento stesso.

At 3

Il presente regolamento 2 parte jntcgrante‘degli strumenti urbanistiei
vigenti.

Art, 4

Il titolare di una concessione edilizia e/o di mutorizzazione ad eseguire
lavori e chiunque la legge preveda, sono responsabili di ogni osservan:za
cosl delle norme generali, come di tutto quéntd stabilito nel presente
regolamento.
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CAPD 11

Commissione Edilizln

Attribuzioni dellas Commisgions Zdilizio

La Ccmmiésionc Edilizie da parcre pl Sindaco

a) su tutte le questioni di

carottere urbenistico ed edilizio riguardanty
11 territorio comunele;

b) sui progett! delle OPere teggette a concessione edilizia di cui allo
art. 6 a7 QU 4 j

c) sui progetti delle apere

5%;:{;*%02,‘

toggette od eutorizzozione di cuj oll'arg,

d) in via preliminare BU propeotti di

massima relotivi pd opere di parti-
colare importanza;

e) su eventuanli direttive peor l'esccuzione deji lavori.

Art. o

Composizione della Commissiond Hdilizia

La Commissione Edilizia & compostla
{ AL e

a) del Sindaco o dtﬂin Assessorci suo delegato, che la presiede;

b) del .Tecnico comunates. (++)

ot Baloo Auy g%q-w, Qudatice: (1)

d) di due consiglieri comunali,

c) -2

uno della maggioranza e uno della mino-
ranza, designati dal Consiglio Comunale:

e) di un ingegnere, di un erchitetto e

siglio CComunale fra tcrne proposte dai relativi ordini professionall;
0
di

f) i de esperti nelle varie materie inerenti l'edilizia, designati dal
Consiglio Comunale; (*,5

di un geometra designati dal Con-

g) di un tecnico lauresto esperto necl settore poesagglstico-ambientale ¥

scelto da una ternas segnalesla dagli ordint professionall di apparte-

nenza.

(%) Qustoyco

+ (**)responsabile della Ripaﬂizione Tecnica o Suo delegato

(**=) , di cui almeno uno (ingegnere o perilo industriale) esperto in materia di
impianti (ex lege 46/90 designato dal Consiglio Comunale su una terna
proposta dal competente Ordine Professionale, ed almeno uno procuralore
legale o avvocalo, con specifica compelenza in dirilto amministralivo,

designato dal Consiglio Comunale Su lerna suggerila dal compelente Ordine
Professionale

Q} o Suo aélggato
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I commissar!i di cui slle letlere e) ), g) durano in carica tre anni e
saranno conslderati dimisslconer!l e sostitult!l se @ssentl per tre riunio-
ni consecutive senza glustificnlo motivo.

Per gli affari di speclale importanza i1l Sindaco pud invitare ad meslste-

re alle adunanze, con voto consultivo, anche sltre persone notoriamente
esperte nel problemi trattati.

Art. 10

Funzionemento della Commissione Edilizin

%nr%hxmn}ee#eﬁ&—ﬂi—r%ﬂﬁ+99n_aixuimL4uuhawwkbﬁaaL;me&t—ﬁn“tvnvUturfeﬁe—éek
-Sindacq,
be—adunanze sono valids guaids irbervengore—almeno—to et pio—une—ded
~Ssomstssari—elire—l Feenicocomunalie— Cﬁ“%%\

_ _ _ ; (KR %)
I pareri sarenno resi 8 magpioranza essoluta di voti .dga &ﬂ@ym{ft
I1 Presidente designa tempestivamente tra i commissari i relatori

) singoli progetti.

dei

I componenti dells Commissione Edilizia non potranno presenziasre allo
" esame o alla discussione dei propgetti da essi stessi elaborati, o in cul
sisno comunque interessati, ivi compresi i parenti in linea diretta o
collaterale con il richiedenle la concessione, a8 meno che non siano invi-
tati per fornire chiarimenti. llon potrannc comunque assislere alla vota-
zlone. L'osservanza di tale prescrizione deve essere annoteta nel verbale.
Le funzioni di Segretario dells Commissione Edilizia saranno disimpegna-
te dal Segretario Comunale o daLgiiigiimpingﬂ%ﬁ del Comune all'uopo desi-
; gnato dal Sindaco, per redigere e controfirmare i verbali delle adunanze,
che dovranno essere firmati dal Presidente.
Il Segretario provvedera inoltre ad annotare in breve il parere espresso
dalla Commissione sulle domande esaminate, ed ad apporre sui relativi
disegni di progetto la dicitura "esaminato dalla Commigsione Edilizia",

completata dalla data e dsl visto di un commissario delegnto del Presi-
dente.

@

Art, 11

Domanda di concessione

La:domanda di concessione ad escguire laveri di cui al precedente art.6

&), redatta in carta.da bollo e firmate dal proprietario o-de &ﬂ*ﬂﬂﬂ-fﬁpP-Gkbtj
- it ko, ¢ «dnl progettiscta, deve essere indirizzata al

Sindaco. . N

A

> hua G’”QB/‘
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(*****) In caso di parita prevale il voto del Presidente.

( * kW )

(***) E'in facolta del Presidente elo della maggioranza dei presenti di invitare,
quando si debbano trattare argomenti che richiedono una competenza specifica,
uno o pitl esperti senza diritto di voto. | pareri da loro espressi devono essere
verbalizzati. Vi & l'obbligo di ascoltare il Progettista guando questi lo abbia richiesto
al momento di presentazione del progetto (in tal caso il progettista va convocato con
le stesse forme e tempi dei Componenti |la Commissione).

gy
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( 1) Alla scadenza del triennio la Commissione decadra di diritto; sei mesi prima
della scadenza il Sindaco dovra predisporre gli atti per il rinnovo della Commissione
richiedendo le terne ai competenti Ordini professionali.

( 2) Le istanze di Concessione elo Autorizzaziong allesame della Commissione
Edilizia Comunale saranno indicate in apposito elenco redatto e controfirmato dal
Segretario della Commissione che ne curera la compilazione in ordine cronologico
(fara fede il numero e la data di protocollo indicati nellistanza o, nel caso di
documentazione integrativa prodotia, il numera e la data di protocollo di quest
ultima). _

Si dovra derogare dall’ ordine cranologico solo nei seguenti casi:

a) opere pubbliche e/o di interesse pubblico (OPU) ;

b) varianti in corso d'opera (VCC) |

c) parere da rendersi ai sensi delia L. 47185 in tema di abusivismo (ABU) |

d) pratiche per le quali vi sia formazione del silenzio - assenso ( SIL ) sulla base di
idonea comunicazione qualora il tecnico responsabile del procedimento ravvisi
l'opportunita, a tutela dellosservanza delle norme del presente regolamento e delle
relative norme tecniche di attuazione nonché della legislazione regionale e
nazionale, di acquisire il parere della C.E.C. per il completamento dell istruttoria e la
formulazione del parere finale;

Sara cura del Presidente della Commissione far rispeltare 'osservanza delle
precedenti disposizioni.

(3)due volte

(4 ) Per la validita della Commissione deve, comungue, essere presente Ia
maggioranza dei componenti compresi il Presidente ed il Responsabile della
Ripartizione o suo delegato .

Il numero legale in caso di numero dispari dei componenti & quel numero che
raddoppiato supera di una unita il numero totale dei componenti di cui allart. 9.

2y
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tiella domanda dovranno risultare esplicltamente

-a) 1'impegno di{ osservare le norme del presente regolemento edilizio e

le leggi vigenti;
b) l'elezione di domicilio nel Comune dea parte del proprietario;

c) 1l'impegno dl comunicare prima dell’ inizio del lavori 11 nome del diret—
tore del lavori, del costruttore e dell’ assistente e di denunziare
entro gli otto glornl successivi eventual i cambloment!, sotto pena,
4n~¢aco-d4—éﬂtﬁtmpfﬁﬂwﬂ,*v;LLLqLJHLJUL’"*“"*“ da—ctabhilire di woltg

Incee0 e dello decedonse di ufficic della con-
cesslone, ( A=)

Progettlsta e direttore dei lavcri, nell'ambito delle rispettive com-
petenze stebillite dalla legge per le varie categorie professionali,
debbonc essere iscritti in ulb1 o collegi professionali{ della ﬂepub—
blica; ) i

d) l'eventuale designazione, da parte del p;oprieturlér‘ﬂe la personan
od Ente al quale dovra essesre intestata la concesslone edilizia,

Art. 12
Documentazione a corredo delle demande - Propetto e nllepotl
Per le opere edlilizie, & corrcdo della domanda di cui all'art. 6 &

richiesta la presentazione d21 sepuenti eluborati in triplice copia

corografia in scala non inferiore a 1:5,000 con stralcio dello str
to urbanistico vigente:

b) planimétria quotata della localita, in scale non inferiore4d 1:1.000,
estesa per raggio di slmeno m 40, riportante la pr
dell'opera, la rghezza delle strade adiacenti, i
ri confinanti, le
spetto ad essi, gli es

15a ubicazione
omi dei proprieta-
Lezze degli edifici circosténti e le distanze ri-

mmobile e lo stato di di-

emi catastali dell!

0o

cesc0 al locali interratif

d) 1 prospetti, le piante piano e della ¢ rtura, con l'indica-

tture (volumi tecnici),ed almer

i ogni

zione delle sovrast una sezione ver-—
ticale quotate

enza 1 meggiori particolari costruttivi, r.

caorrispondenza dell'edificio, nella~direzione che

rita ad
di

nato punto fisso, per une estensione a monte e & va
con l'indlicazione dell'andsmento del terreno prima e dopo
evista sistemazione; {1 tutto in scala non inferiore a 1:100.

teanti, delle rccinzioni,.dell;ﬂt
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A Interventi di nuova edificazione e interventi di ristrutturazione edilizia e am-
pliamenta

A.1) Stralcio planimetrico degli strumenti urbanistici vigenti  nelle  scale
adeguate, con ubicazione dell'intervento;

A.2) Planimetrie catastali (scale 1:1.000 o 1:2.000) con indicazione dello stato
attuale dei luoghi, entro 100 mt. di raggio dall'area oggetlo dellintervento;

A 3) Planimetria in scala 1:500 con ['ubicazione delle opere da realizzare, con
tutte le indicazioni relative alle strade (nomi, quole e larghezze) e alle proprieta
circostanti (proprietari, aliezze dei fabbricat) fino alla distanza di almeno 50
mt. dai confini dell'area edificabile;

A.4) Pianta dell'area con 12 eventuale piantumazione esistente;

A.5) Planimetria in scala 1:200 con gli allineamenti stradali e altimetria di tutte
le ooere di sistermazione estarna,

A.6) Piante quotate di ciascun piano, compresi scantinati e coperlura, nonche
delle costruzioni terminali quali stenditoi coperti, lavatoi, torrini di scale, ascen-
sore, ecc., nella scala 1:100, le strutture portanti, le indicazioni dell'orientamento,
noncheé lindicazione schematica degli impianti igienico-sanitari.

Per i pragetti di ristrutturazione, trasformazione, ampliamento, sopraelevazione,
dovra venire dettagliatamente illustrato lo stalo attuale,

A.7) Sezioni quotate, in scala 1:100, nel numero minimo di una, secondo le linee
di maggiore impornanza riportate in tutte le piante;

A.8) Tutti i prospetti interni ed esterni, quotati rispetto ai piani stradali e ai cortili
o giardini, nella scala 1:100. Nei prospetli devono venire rportate a semplice li-
nea di contorno le esalte sagome degli edifici adiacenti, nonché le linee di riferi-
mento di marcapiani e finestre per gli edifici a contatto e i tipi di materiali usati per
le rifiniture;

A.9) Planimetria in scala 41:200 con la indicazione degli spazi a parcheggio di
cui alla legge 122/89;

A.10) Scheda tecnica ove siano indicate la zonizzazione dellarea oggetto
dellintervento, superficie del lotto, dali catastalic volumeliia e superficie coperta
consentita, volume e superfici di pregetto scomposti per, ogni livello degli edifici;
superficie degli spazi deslinali a parcheggio;

A.11) Una relazione illustrativa con- la previsione delle strutture di fondazione,
con la descrizione degli impianti idrici, igienico-sanitari e delle fognalure domesti-
che, con lindicazione dei materiali da impiegare nel prospetti, nonche con I'indi-
cazione delle presunte temporanee occupazioni di suolo pubblico per il cantiere;

A.12) Una relazione di calcolo con relativi gralici ai sensi delle leggi vigenti su
"Norme per il contenimento del consumo energetico per usi termici negli edifici” e
su "Contenimento consumo energia relativo alla lermoventilazione ed alla climatiz-
zazione di edifici industriali ed artigianali”;

A.13) Relazione sulle barriere architettoniche di cui alla legislazione vigente,;

A.14) Copia legale del titolo di proprieta o di godimento del bene;

A.15) Copia legale delle eventuali convenzioni fra confinanti, stese in armonia

con le norme del presente Regolamento.

B. Interventi di restauro e risanamento conservalivo

B.1) Stralcio planimetrico degli <trumenti urbanislici vigenti  nelle scale
adeguate, con ubicazione dell'intervento;

B.2) Planimetria catastale in scala 1:2000 ¢ 1:1000 con la localizzazione nel con-
testo urbano;

B.3) Rilievo storico-critico dello stato di fatto, con lindicazione delle eventuali
sovrastrutture comprendenti: piante, prospetti (esterni ed eventualmente interni)
e sezioni in scala 1:50 relativi a tutti i piani (@anche non abitabili), alle coperture
ed ai volumi lecnici, nonché alle finiture (pavimenti, rivestimenti, inflissi, ecc.});

e
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-BI._4) Descrizionemdeg[i'e!ementi storicamente ed arlisticamente  significalivi,
noncheé degli spazi interni ed esterni (allegati grafici in scala 1:20);

B.5) Documentazione fotografica a colori (nel formato non inferiore 18 x 24) dello
stato di fatto;

B.6) Descrizione delle caralteristiche e delle deslinazioni d'uso del fabbricato,
con eventuali note storico critiche;

B.7) Disegni degli interventi di restauro (piante, prospatli e 552:on|) in scala 1:50
con i necessari dettagli in scala maggiore;

C. Interventi di risanamento igienico

"C.1) Stralcio planimetrico degli strumenti urbanistici vigenti nelle  scale
adeguate, con ubicazione dell'intervento;

C.2) Planimetria catastale in scala 1:2000 o 1:1000 con la localizzazione nel con-
testo urbano;

C.3) Piante, prospetti (esterni ed eventualmente interni) e sezioni in scala 1:50
relativi a tutti i piani (anche non abitabili), alle coperture ed ai volumi tecnici,
nonche alle finiture (pavimenti, rivestimenti, infissi, ecc.);

C.4) Descrizione della situazione igienica delle caratteristiche e destinazioni d'uso
del fabbricato, con relativa documentazione fotografica (nel formato non inferiore
18 x 24) dello stato di fatto;

C.5) Disegni in scala 1:50 degli interventi previsti;

D. Interventi di manutenzione straordinaria, adeguamento igienico, tecnologico e
funzionale

D.1) Stralcio planimetrico degli strumenti urbanistici vigenti nelle scale
adeguate, con ubicazione dell'intervento:

D.2) Planimetria catastale in scala 1:2000 o 1:1000 con la localizzazione nel
contesto urbanae;

D.3) Disegni in scala 1:100 delle opere da eseguire, con eventuali dettagli in
scala maggiore, differenziando le strutture esistenti da mantenere, quelle da
demalire e quelle di nuova costruzione;

D.4) Documentazione fotografica (nel formato non lnferlore 18 x 24) dello stato di
fatto, per gli interventi sulle parti esterne dell'edificio:

E. Interventi di demolizione

E.1) Planimetrie quotate dellarea in scala 1:2000 o 1;1000;

E.2) Stralcio planimetrico degli strumenti urbanislici vigenti  nelle scale
adeguate, con ubicazione dell'intervento;

E.3) Piante e sezioni del fabbricato in scala 1:100 o 1:200 con indicate in giallo
le parti da demolire; =

E.4) Documentazione fotografica e rilievo quotato dellesistente, per l'even-
tuale calcolo del volume della superficie lorda di piano;

E 5) Rilievo e descrizione dell'eventuale patrimonio arborec e naturale dell'area di
pertinenza;

E.6) Relazione circa le modalita esecutive della demolizione, sottoscritta dal Di-
rettare dei Lavori:

E.7) Indicazione degli estremi di presentazione dell'eventuale domanda di
concessione edilizia per nuove costruzioni sulla medesima area;

[l rilascio della concessione per la demolizione & subordinato al preventivo o con-

“temporanea rilascio della concessione edilizia per nuova costruzione o per altri in-

terventi da compiere sullarea interessata, salvo i casi in cui la demolizione sia
prevista da strumenti urbanistici, o sia necessaria per accertate deficienze statiche
o sia destinata - in tutto o in parte - a spazio o a servizio pubblico;

Py ot
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F Interventi di conversione d'uso e trasformazione tipologica.

FF.1) stralcio della tavola di azzonamento del Piano vigente con la localizzazione
dell’ immcbilf:__gji_cui si chiede la modifica d'uso o tipologia;

F.2) planimetria in scala 1 : 500 della zona ;

F.3) planimetria dell' immobile interessato in scala 1 : 100, sezioni significative e
schema degli impianti ;

F.4) esauriente relazione sulla nuova ulilizzazione richiesla e sulle sue

compatibilita con il livello di infrastrutturazione della zona ;

F.5) eventuale documentazione relativa all' osservanza delle ncrme in materia di
scarichi.

G. Interventi di formazione e modifica di giardini
- G.1) Planimetria in scala 1:500 che consente di visualizzare Iz collocazione del
giardino nel contesto urbano ed in riferimento alle eventuali presenze del verde
nelle zone adiacenti;

G.2) Planialtimetrie e sezioni in scala 1:200 relative alle costruzioni:

(.3) Progetti esecutivi delle eventuali opere minori previste;

G.4) Relazione tecnico botanica.

| progetti di opere edilizie devono contenere tutli gli elementi nzcessari a verifi-
care la conformita dell'eventuale intervento alle prescrizioni del P.R.G., degli
eventuali strumenti urbanistici esecutivi e del P.P.A. vigente, con la specificazione
della idoneita delle opere di urbanizzazione esistenti nella zona, in rapporto all'in-
tervento proposto.

. Tulta la documentazione di cui sopra , da allegare alla istanza di
Concessione o Autorizzazione Edilizia, nonché l'evenluale documentazione
integrativa richiesta da Responsabile del Procedimento dovra costituire base
documentale per il successivo parere della Commissione Edilizia Comunale

Tutti i pareri che, secondo legge o norme di Piano, devono essere ri[asciat_i_d‘a
organi diversi dall' Ufficio Tecnico Comunale e dalla Commissione Egilll.:la
Comunale, saranno preventivamente acquisiti dagli interessati ed allegati alla
domanda ( ivi compreso il nulla - osta sotto il profilo igienico - sanilario della USL
competente ) ove non sia necessario che il Comune formuli direttamente 1a_
richiesta. La mancanza, pertanto, dei suddetti pareri a rilasciarsi da organi diversi

dell' Ufficio Tecnico o della Commissione Edilizia non abilita I' istante alla procedure
prevista per la formazione del silenzio - assenso.

(segueapag. 7)
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Ogni disegno deve essere quoteto nelle principali dimensioni;
gere clod indicati { lati Internl ed eaterni delle
dei muri, le altezze dei slngoll plani

devono es-
plente, gli spessori

€ quelle totall dell'edificio.
el caso di divergenze fra quote e dimensloni grafiche,
| S quote numeriche.

faranno fede le

Fer 1 progetti di edicole funerarie e di ceppi da erigersi{ nel recinto

del Cimitero comunale, 2 obbligatoria la presentezione dej disegni rela-
[ tivi nelle scala 1:20 o 1:50.

L'Amminiptrazione 8! rlservn

la facoltd di richledere particolari ¢

vl e decorativi in scala magglore, noncha fotografieﬂadi eﬂﬁfi;:
che slano enutd necessari{ per 1l'esame dell'opera progetta

; ‘I1 progetto dovr gsere inoltre corredato da una relaz
o zione delle strutture pactant!l, def materiall e c
‘ finiture esterne del fabbr ti, dallo schesm
S bianche e ner&f%halla relozione d :
i‘. 81 della legge 373/2§{§Jl cont

1e con la descri-
ri da impiegare nelle
dello scerico delle acque

eglonaldi.,
I disegni e gli allepati al progetto, convenlientemen

di cm 21x29,7.
sistemazlone,

epati, dovranno

di emplismento o restauro di{ fnbbricat

ndicate in giallo le demolizioni e gli scovi, in rosso le nuove

. 1
i . Il progetto deve essere sltres! corredoto dal seguenti poreri fovorevoli: (44

1 &) del Comando dei Vigill del Fuoco, per le opere di competenza;

- b) dells Soprintendenza ni Beni Culturali e Ambienteli nel caso il pro-
g

getto riguardi opere ricedenti in zone vincolate o edifici vincolati;

c) della Soprintendenza sl Beni Archeologici nel caso il progetto riguar-
di opere ricadentl entro le zone di interesse archeologico:

d) della Provincia o dell'AlAS per le opere che interessano le zone di
rispetto stradale ai sensi delle leggi vigenti.

tti di zone verdi ettrezzate, 1 ﬁUHLJCHtl, pli el
o reclamisty louranng i :

) possibile, in analogia

e

_—-n__‘_“--’.. ]
Le prescrizioni di cul soprs valgono anche per le domande di concesgioni
concernenti varianti di progetti gid epprovati.

L'Amministrazione Comunale rilescera al presentatoere una ricevuta !in- '
testata al proprietario, dalls quele risultino il numero della praotica,
la data di sccettazione e tutti gli eltri dati necessarl per -individuare ;&\

: e comprovare le presentazione della domanda. (2 %)

Cles—o e TR ‘ e
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(1) da acquisire prima dell'esame del progetto da parte della C.E.C.

(2) e)del nulla - osta sotto il profilo igienico - sanitario della USL compelente ;

( 3 ) Alla domanda di Concessione Edilizia dovra essere allegata dichiarazione
soslilutiva di atto notorio a firma del progettista circa il rispetto delle norme e
prescrizioni del P.R.G. nonché delle norme di igiene e sicurezza in relazione
allintervento edilizio proposto.

( segue pag. 8)

-




Art. 13 O

Istruttorin preliminore dei pregettd

L'istruttoria preliminore de!l progettl deve cooere complutn entro 20 gg.

dogli ufflci comunall competenti. Entro teole termine potranno essere ri-

chiest!l eventualif elaborot! o documentl insufficlenti o moncanti.

La préaentazlone della suddetta documentozlone integrative comportera

l'spposizione di una nuova data sulle domondo,di—eestroriene—a_sulln re-

Yorbdv—rdiceynubo

Da tale nuova date avrda Inlzlio 11 termine di legge per 11 rilascio delle
U) —Yrberrra—6 teosa.

(¢ 207)

Art. 14

Concesslone edllizin

e

Wiy Il Sindaco, sentito il parcre dello Commissione edilizio, dichicrao pppro—

:; . vato' o respinto il progetto, dandone comunicazione nll'interessato nei
_ termini di legge e motivaondo 1l'eventunle dinlego.

1 0*)! Per i progettl aspprovatl sutorizza l'esecuxzlone, condizlonoto o non alla

osservanza di specisli modaliti, medionte il rilescilo della Concessione

Edilizia, alla quale deve essere ollegata uno copio del disegni di pro-

getto debitemente . vistati.

) Mell'stto di concesslone sono indlcoti i termini di inizlo e di ultimazio—
N ne del lavori.
F:i- L'eventuale dlssenso del Sindico dal paorere della Commissione Edilizia

L deve essere motlvato. llel caso in cui il disscnso die luogo o rilascio
di licenza di costruzione nella licenzo ctesso dovrd essere aonnotato 11l

{f T parere difforme della Commissione Edilizia.
Copla dells *Z=enza f Geat~—riwna deve essere invioto alle Autoritd com-

petenti per territorio e per materia; sord pubblicoto secondo le dlsposi-
*l . 5 zioni vigenti (5) e chiungue potrd prenderne vislone presso gli Uffici
S Comunali. ’

Un progetto TEEplﬂtO potrd esscre ripresentoto solo nel caoso di varianti

che giustifichino un nuovo esome. (s+9)

! ) A/

Validitd delle Concesslone Edilicino

i La Concessione Edillzin & oempre concessnd per riserva dei diritti d
i terzi ed & condlzionata slle piena osservenza di tutte le norme leglslo-
|

1

_'1.- (%\ concessione edilizia

(=*) La pralica di Concessione Edilizia verra archwlata sia nel caso di mancalo ritiro della

Concessione Edilizia nel termine di mesi sei dalla dala di avvenula comunicazione del parere

espresso dalla Commissione Edilizia Comunale, sia nel caso in cui linleressalo non abbia

Tt il provvedulo alla inlegrazione della documentazione richiesla nel lermine di mesi sei dalla data

Fidle br s della richiesta.

(*»+*) in ogni caso, la presentazione polrd avvenire solo sulla base di nuova islanza corredata da
tulta la documentazione di rito che seguira il nuovo ordine cronologico di presenlazione.

L

(****) Sara cura del Responsabile del procedimento verificare la " competenza "
professionale dell/i Tecnicoli redattoreli e firmatario/i del Progetlo. Nei casi dubbi, il

Tecnico istrullore potra richiedere il parere della Commissione Edilizia Comunale in
sede di esame del relativo progelio




tive e regolamentar! che disciplinano l'attivité.cdiliziu_

La Concesslone Edllizia 2 personale ed 2 valida esclusivamente per 11

proprietario dell'immobile al quple & intestata, palvo il caso previsto

all'art, 11 d), : :

In caso di trasferimento dell'immobile, l'scquirente, gli eredi o g1t

aventl causa devono chledere 1o ol asione del%a—;n;eﬁgaﬂ+en& ol Comune
1

Che—prevvederd g 11 Fe—tha—ndeva—Goneess swﬁwén—ﬂﬂﬂfféuefeﬁe—ﬁe}hk
o oalira—ehevear ah a ayiLauamcntth_rEVUCﬁtﬂT'h*)

aeet
o
i

a ¢

[

=ara

Art., 16

Dureta, decadenzae, rinnovo e revoca della Concessione Edilizia

Hell'atto di concesslone sono indicati | termini di inizio e di ultima-
zlone dei lavori.
Il termine per 1'inizio del lavori non pud essere 8Buperiore a un anno
dal rilascio della Concessione Edilizia; i1 termine dl ultimazione entro
il quale 1'opera deve essere abitablle o egibile non pud egsere superio-
re a tre annl e pud essere prorogato, con provvedimento motivato, solo
. per fatti estranei slla volonta del concessionario, che &leno sopravve-
nuti a ritardare { lavori durante la loro esecuzione. Un periodo pid lun-
g0 per l'ultimazlone de! lavori pud essere concesso esclusivomente in
considerazione della mole dell'opere da realizzare o delle due particola-
ri caratteristiche tecnico-costruttive,
Qualora 1 lavori non siano stati ultimati nel termine stabilito, i1 con-
cessionario deve presentare istanza diretta ad ottenere una nuova conces-—
slone; in tal caso la nuova concesslone concerne la parte non ultimata.
(art. 4, legge n° 10 - 28/1/77).
La 7 me decade

_‘i,r

1) quando 1l'autorizzazione risulti ottenuta in base a disegni di progetto
alterati, non rispondenti al Vero o non riflettenti l'effettivo stato
di fatto esistente all'atto dell'inizio della costruzione;

2) quendo il titolare deli}autorizzazione contravvenga a disposizioni
generali o ‘speciali di lepgpe o di regolamento, o alle condizioni inse-
rite nella 14 1 0 esegua varianti al progetto approvato senza aver-
rie ottenuta nuova-&#céaifi)e in tutti quei casi previsti da leggi e re-

golamenti nazionall e regionali, "
|

) Guetioe dbgs .

( * * ) la voltura della Concessione Edilizia che andra annotata sulla stessa
Concessione Edilizia oggetto di voltura il cui originale sara allegato all' istanza.
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Arl. 17

Deroghe

I poteri di deroga possono esgere esercitati solfnnto nef limiti e nel
rispetto della procedura previcto doll'art, 41 quater della legge 1150/a2
€ successive modifiche ed integraziont e dall'art, 3p

della le s
glonale 55/80, Ege re

Art. 18

Responeablilita

Il proprietario titolare della concessione, {11 progettista, il direttore
dei lavori, i1l titolare dell'impresa costruttrice, sono tutti responsabi-
1i, nel limiti delle leggi vigenti, e clascuno per la parte di sua compe-
tenza, della osservanza delle norme generall di legpe o di regolamenti
e delle modalitd esecutive prescritte nella licenza di costruzione.

CaPO 1V

Art. 19

Lottizzazloni

La domanda di asutorizzazione, f(irmata da tutti i proprietari interessatl]
o da loro rappresentanti autorizzati, deve essere presentota dal Sindaco
con 1l progetto di lottizzozione delle aree che ei intendono utilizzare
a scopo edilizio.

Il progetto, che dovra essere redatto da ingegneri o architetti iscritti
8l relativi albi professionali, & composto di :

h —— -
a)lestr

— rila-
tutte le indicazioni

di mappa ed eventuale tipo di
sciato in data non a i i

ndividuazioneldellu localita;

—

b) planimetria delloc stato di fotto, in repporto non inferiore a 1:1.000

con indicezione delle proprietd confinanti, altimetria generale con

" equidistenze di un metro e quote plenimetriche del terreno e dei fab-

bricati esistenti, alberature, manufatti, impienti particolari quali

canall, linee elettriche, gas dotti, acquedotti, ecc., e tutti i dati
atti a rappresentare lo stato di fotto dellas zona;

(*) estratto originale della mappa catastale ed eventuale tipo di frazionamento - rila-

sciato in data non anteriore a sei mesi - con indicazione delle particelle e delle
superfici relative alle aree oggetto dellintervento ed elenchi catastali delle pro-
prieta ricadenti nel piano di lottizzazione:

St
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¢) mappa della zons nel ropporto almeno 1:5.000 con una locolizzazione
dell'insediemento nello strumento urbanistlco vigente, con 1'indica-
zlone delle infrastrutture ¢ de! serviz! eslstent! o progrommati;

d) planimetria generale dell'lntero territorio oggetto del pinngﬁﬂi 1nae;§

diamento nel rapporto elmeno 1:500 indicante :

1) la rete viaria sutomobllistico e pedonale con ass! stradeli, rﬁggi'

di curvatura, dettaglic del cigli, ded marciapiedi, delle pavimen-
i tazioni, delle {lluminazioni stradali, delle recinzioni ed 11lumi-
. nazioni del lotti e simili; .

2) ‘la delimitazione delle aree destinate e{ servizl di cui al D.M.
1444/68;
YoM :
3) laiposizione di tutti gli edifici pubblici e privati con le relati-
%{) ve altezze e l'indicazione delle lorc destinazioni;

e) almeno tre profili gencrali, di cui due perpendicolari fra loro,
nel rapportoe slmeno 1:500;

f) almeno due sezioni generali lunpgo ! percorsi principali nel rapporto
almeno 1:500;

i g) planimetria generale nel rapporto almeno 1:1.000 degli impianti tecno-
' logicl (rete elettrica, idrica e fognante) previsti n servizio della
lottizzazione, con il loro dimensicnamento;

h) planimetria generale con 1'ndepguamento eventuale degli interventi de-

stinati all'edilizia pubblicn di cui alla legpe 167, nella percentuale
previota dalle tavole di piano:
(%) =

: 1)

una relazione generale dellagliota illustrante, per tutto il plano
di lottizzazione

1) impostazione urbanistica del progetto con la dimostrazione del ri-
spetto dei limiti e dei rapporti stebiliti dalle presenti norme
e dallo strumento urbanistico vigente;

2) 1 dati tecnici con particolare riferimento agli impianti tecnolo-
gici e ai sistemi costruttivi;

3) le soluzioni architettoniche con particolare riferimento si mate-
riali di finimento esterno e alle coperture;

4) le particolari norme tccniche di realizzazione depli interventi
edilizi, con precisazione dei distacehi dei febbricati dal confine
stradale e dai confini interni, dell'indice di {abbricaebilita, del-
le sltezze massime, delle dimensiont depli accessori, e consentiti
dei perticoleri{ obblighi dJi esecuzione da parte di privati, di re-
cinzioni, 1lluminazioni, sistemazionl esterne e 6imili, e di quante
altre misure si ritenga opportuno adottare.

%) ) bty PlainaRin il agpoio 4: Soo dile uabilis ogaplio ditlla Ao Wiy,
) )&Woiwwk Ll tivgoue. (e Mr‘w""ﬁﬁlﬁ“ B il

WM‘ iﬂli Elte > S S ,I.WI’Q) \ (F+X=
@z\' *) rappresentazione del piano su mappe catastali con
%&’1@(\\ i ) studi compositivi e tipologici, con profili e sezioni in.scala tecnicamente
.+ adeguata; suddivisione in unitd di intervento minimo delle aree edificabili:

_ specificazione in ordine all'arredo urbano;

1. (+*++) ottenuta con gli ordinari metodi topografici (rilievi celerimetrici) e con riferimento sia alla
superficie totale sia a quella delle singole particelle catastali interessate, da effeltuare dopo la
preventiva approvazione dei tipi di frazionamento dej suoli,
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Le prescrizion!l previste dalle norme tecniche dl cuf Eopra costi-

tulscono 1 limiti inderogablli per i vari tipi di intervento;
m) lo echema dells convenzione ei sensi dell'srt. 28 della legge re-
1 Comune ed { pro-
formerenno parte integrante tutti gli ela-

glonale 56/80 che dovra essere stipulata tra i§
prieteri e della quole
borati{ precedentt,

€3

L'autorizzazione & rilasclota «nl Sindaco, previa delibera di approvazio-

ne della convenzione da parte del Consiglio Comunale.

CAPO V

Esecuzione ¢ controllo delle opere

Art. 20

Inizio dei lavori

Il’tracciamento e le quote di Lutte le nucve costruzioni dovranno atte-

nersl agli allineamenti e gi chapisaldi sltimetrict che,
dalla richiesta, saranno Indicati

dell'inizio della costruzione, in

entro 15 giorni
e fissat!.dal Tecnico comunale prima

apposito verbale cliec dovra essere re-
datto in doppio esemplare firmalo, cisscuno, dalle due parti.

In tale verbale dovrd risultare la quota della fognatura pubblica nel
punto di allaccio relativo. :
Ak, 21
Controllo sull'esecuzione dei lavori e vigilenza delle costruzioni
La corrispondenza delle mdﬁalitﬁ di esecuzione del lavori autorizzati

alle norme dettate dalle leggi vigenti e dal presente regolamento edili-
zio, o a quelle indicate nell'aulorizzazione o costruire, noncheé ei dise-
gni di progetto in base a cui fu rilesciata la Concessione, sara assicu-
rata dal controllo esercitato dal Comune a mezzo dei suoi funzionari ed
agenti.

A tal uopo le Concessione e i disegni allegati, o loro copia conforme,
dovranno essere costantemente tenuti a disposizione dei suddetty funzio-
nari sul luogo della costruzione fine a che l'opera non sia ultimata.

) eligone, o o L dusicaggon nobtonin dift

W MW& q&w\\i Colunme ol | Q’QNA?H-
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Hell'eventualitd df .interruzlone de! lavori per qualsiasi causn, {) pro-
prietario dovrd darne Rvviso, entro le. 48 ore successive, al Eindaco,
il quale, mentito {1 tecnico comunnle, disporrhk i provvediment! nocenpa-
ri per assicurare, durante 1'{interrucione Btessa, la pubblica incolumita,
l'igiene e {1 decoro, dandone comunicarione BCritta all'interessato,

Tali provvedimenti dovranno exscre attuati{ a cura e Bpesc dell 'intestats-
rio della Concessione.

Tutt! gli mddett! alla vigilanza sulle costrurioni hanno diritto al libve- -
ro mccesso nl cantieri e ad coegulre qunlsinsi operazione d{ controllo.

Art, 22

Ultimozione dei lavorl - Dichlarszione di ablitabilitd o di npibllita

. i
11 proprietario dovrd provvedere a presentare ml Comune la denuncin di

ultimazione ded lavord, chicdendo 1a vipitn de) Tecnlco del Comunee el
HUffiedale Sanitario par () pllpscota (+) .
TITOLO I1I°

Diaciplina della Fabbricazlone
CAPOD I

Aspetto del fabbricat! ed arredo urbano

Camplonature

E' facoltd della Coamisslone Edilizia di richledere in sede di esamnc delf
progettl di edifici di particolare {vportanza, oppure di Interesse am-
bientale o pacsistico le indicazionl dolle tinte e del rivestimenti.

In ognl caso & obbligatorio {1 tempestivo depoaito In cantlere del cam=-
ploni delle tinte o del rivestimentl, onde consentiro mlle autoriti di
controllo la verifica della corrlspondenza di tall element! alle indica-
zloni contenute nel progetto approvatc e nella Concessione Edilizia.

Art., 24

Aspotto e manutenrione degll edlifict

Gli edificl sia pubblici cho privatl, e le eventuali areec ma servizio de-
gll atensl, dovono esserc progettatl, eseguiti e mantenutl {n ogni loro

(*) richiedendo, nei modi e nei termini di cui al D.P.R. 425/84, il rilascio del certificato di abitabilita /

el/o agibilita.
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parte, compresa la coperturs, in modo da assicurare l'estetica e 11 deco-

.ro dell'amblente.

Nelle nuove costruzionl o nello modificazione d{ edifici esistenti, tutte
le pareti esterne prospettanti su spazl pubblici e privati, anche se in-
terni allledificio, e tutte le opere ad esse mttinentl (finestre, para-
pettl, ecc.) devono emsere rcallzzate con materisli e cura di dettagli
tali da garantire la buone conservezione delle stesse nel tempo.

Nelle pufeti esterne prospettanti epazl pubblicl & vietato sistemare tubi
di scerico, canne di ventilazione e canelizzazion! in genere, a meno che
il progetto non preveda uno loro slstemazione che 51 inserisca armonica-
mente e funzionalmente nelle pareti con preciso carattere architettonlco.

*Le tubazioni del gas, telefoniche ed elettriche, se non in appositi in-

cassi, devono essere poste sulle pareti esterne in modo tale da consenti-
re-una idonea soluzione architecttonica.

Ogni proprietario ha l'obbligo di montenere ognil parte del proprio edifi-
clo in stato di normale conservazione, in relazlicone al decoro e nll'este-
tica dell'amblente.

Ognil proprletario ha l'obbligo di eseguire i lavori di riparazione, ri-
pristino, intonacatura e ricoloritura delle facciate e delle recinzioni.
Quando le fronti di un fabbricato sono indecorose, il Sindaco, sentita
la Commissione Edilizia, ordina el proprietasrio di eseguire i necessari
lavori di cui al precedente comma entro un termine non superiore o mesi
tre, decorso il quale i laveri sono esecguiti d'ufficio.

Per il recupero delle spese relative si spplicano le disposizioni di leg-
gl vigenti.

Art: 25

Appettl e sporpgenze

Hegli.edifici e sul muri fronteggianti il suolo pubblico o di uso pubbli-
co, sono vietati :

a) aggetti e sporgenze superiori a cm 5 fino all'altezza di m 2,00 dal
piano di marciapiede, e sggetti superiori a cm 20 dell'altezza di m

2, fino alle quota consentita per i balconi;

b) porte, gelosie e persiane che si aprono &ll'esterno ed una altezza
inferiore a m 2,20 dal pieno stradale, se la strade ¢ fornita di mar-
clepiede, ed 8 m 2,50 se la strada ne & priva.

I “baleoni’” in aggetto e le pensiline sulle strade pubbliche o private

sono: .ammessi . solamente ., nellsa misura non superiore a 1/10 della lar-

ghezza . .stradale~ con un massimo di m 1,50.




L'aggetto in ogn{ suo punto, non pud essore ad altezza inferioré a m 3,50
dal plano di marclaplede, o 8 m 4,50 dal pleno stradale, se non eslste
marciapiede di larghezza superiore a quella dell'asggetto.

Tall altezze .vanno misurate in corrispondenza del punto pit basso del
profilo dell'aggetto.

I balconi non devono sporgerc dal filo del fabbricato pilt del decimo del-
la larghezza della strada o del distacco.

I balconi totalmente chiual (bow windows), o con alcuni latl chiusi, sono
ammessl soltento nelle costruziont arretrate dol f{ilo stradale e prospet-
tanti su spazi pubblicl di lerghezza non inferiore a m 12,00, e sono sot-
toposti alle atesse limitaziont previste per 1 balconl sperti,

.1 balconi chiusi non sono ammessi ad una distanze inferiore dal confine

laterale pid vicino di almeno m 3,00. Se la superficie frontale dil essi
Bupera 1/3 delle Buperficle dells facciata, le distanze dal confine ven-
gono computate dal filo esterno del corpo agpettante,

Dove lo strumento urbanistico vigente limiti la superficie dei balconi,
l'eventusle superficie eccedente {1 limite suddetto sl contegpla come
superficie coperta.

Art. 26

Arredo urbano
42 LE00 uroano

L'esposizione anche provvisoria sl pubblico diﬂmﬂﬂﬁfﬁ—TtTTTﬂET_bﬁthEchf,

insegne, emblem! commerciali e professionali, iscrizioni, pltture, foto—
grafie, cartelli pubblicitari, ecc.., ¢ subordinata in tutto il territo-
rio a=‘“4§;L ‘ore da parte del Sindaco.

Gli interessati dovranno farne domanda presentando un dlsegno firmato
da cui risultl definita l'cpera che si vuole realizzare, con la precisa-
zione, anche attraverso opportuni dettegli, deil materiali e colori da

impiegare, nonche di ogni particolare costruttivo. Dovra inoltre essere
dimostrato, attraverso schizzi prospettici e fotomontapgi, 1'inserimento
dell'opera nell'ambiente egrchitettonico o paesistico.

E' tassativamente vietata oghi opera o iscrizione che nuoccia al decoro
dell'ambiente, turbi l'estetico, altery elementi .architettonicyi o limiti
la visuale di sfondi architettonici o paesistici, o 11 diritto di vedutas
dei vicini.

L'intallazione dovra essere fatta, in ognl ceso, in modo da permettere
la massima facilita di pulizia ¢ manutenzione. .

In caso di riparazione o modifiche di marciapiedl o del piano stradale
che richiedono la temporanea rimozione di mostre, vetrine od altri agget-
ti occupanti 11 suolo o lo spazio putblico, gli interessati sono obbligati

(™) ad autorizzazione
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v

ad eaeguireéla rimozlone e lo ricollocazione in 6ito, con le modifiche
resesl necessarie, a tutte loro apese e responsabllita,

Ove non ottemperino il Sindaco potrad ordlnare la rimozione di ufficio
a loro spese,

Agli edifici 2 {mposta la serviti di apposizione del numeri civici e del-
le targhe o tabelle indicenti 11 nome delle vie o delle piazze.
L'apposizione e la conservazione dei numeri civici e delle targhe strada-
11 scno, a norma di legge, a carico del Comune.

I proprietari del fabbricet! su cui sono epposti numeri o targhe sono
tenuti el loro ripristino quando sisno distrutti o danneggiati per fatti
ad essl imputabili. '

Il proprietario & tenuto a riprodurre i1 numero civico in modo ben visi=
bile sulle mostre o tabelle applicate elle porte quando queste occupino
interamente la parte della parete all'uopo destinata.

legli edifici sulla cui copertura sisno installate o debbano installarsi
pil antenne radlo televisive, il Sindaco ha la facolta di prescrivere
una unica antenna centralizzata.

La concesslone dell'autorizzazione delle cpere di cul ai commi precedenti
nelle zone demaniali o goggette 8 particolarl vincoli serd rilascieta
previa intesa con le autorita competenti, ai sensi delle norme vigenti.
Quando non nuoccisno &l liberc transito o non impediscono la visuale in
danno del vicinl i1 Sindaco pud autorizzare, dietro pogomento della rela-
tiva tessa e con la osservanza delle condizioni che riterrd opportune
caso per caso, l'apposizione n porte e finestre di tende aggettanti sullo
spazio pubblico. ’ '

Le tende, le loro appendlcl ed i loro meccaniemi non peossono essere Ei-—
tuati ad altezza Inferiore & m 2,20 dal merciaplede. Sono vietate le ap-
pendicl verticali anche in tele o in frangla che scendono sl disotto di
m 2,20 dal suclo, salvo cesi speciall in cui una minore altezza, a giu-
o della localitd neé alla

dizio del Tecnico comunale, non nuoccia al decor
libertd di transito e visuale.

Tutto quento costituisca o completi le decorazione architettonica dei
fabbricati, i frammenti antichi, le lepidi, gli stemmi, le mostre, i
graffiti e qualsiesi sltra opera di carattere ornamentale o che abbia
forma o interesse storico non potra essere asportato, spostato o comunque
modificato senza la preventive sutorizzezione del Comune e, nei casi pre-
visti dalle disposizioni vigenti, della Soprintendenza per { Beni Ambien-
tali e Architettonici.

Hel coaso di demolizione o trasformazione di immobill, i1 Sindesco potra
prescrivere che gli aggetti su menzionati, anche se di proprietd privata,
siano convenientemente collocati nel nuovo edificio o in luoghi prossimi
0 conservatl in raccolte aperte al pubblico, o effettuare tutti 4§ rilie-
vi o calchi che ritenga opportunc nell'interesse della cultura pubblica.
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CAPO 11

Horme igleniche

Art, 27

Spazi interni agli edifici

Negli spazi interni definlti dagli &rticolizﬁigi:3:§l£ come "ampio corti-
le" e "patio", possono affacclare emblenti di qualunque destinazione;
nell'ampio cortile possono esservi costruzionl ad un plano per attrezze-
ture di pertinenzs degli edlifici.

Negli spazi interni definiti dagli articoli précedenti come ‘'cortile"
possono affacciare disimpegni verticall e orizzontali, depositi, locall
: igienici e cucine, amblentl! per sbitazione, ufficio, lavoro, con esclusic-
i ne degli embienti per insegnamento, ricreazione, cura. '
Hon sono consentite nei cortili costruzioni parzisli, ma.solo la totale
copertura ove siano rispettati i limiti di densitd fondiaria e di volume
prescritti., L'uso di parcheggio coperto o autorimessa in cortile & con-
sentito ove intervenga il nulla-osta dell'autorita sanitaria e dei vigili

del fuoco. MNon sono consentiti muri di recinzione di zone del cortile,
se non completsmente traforati o tronslucidi e per l'oltezza del solo

TS il T P

plano terrenc.
; Negll spazi interni definiti dapgli articoli precedentl come " chiostrine"
§ possono aflfascciare soltanto disimpegni verticali o erizzonteli e localil
E igienici. Helle chlostrine non vi possono essere n2 sporgenze, nd rien-
% tranze. Tutti gli spazi interni devono essere accessibili da locali di
: Uso comune.
E Salvo che nelle chiostrine, sono ammesse parziell sistemazioni a plardino,
f tutte le rimanenti superfici dovranno essere regolarmente pavimentate,
= assicurando in ogni caso lo smaltimento delle acque mediante opportune
i pendenze e fognoli sifonati.
2 Art. 28
- Uso dei distacchi tra fabbricati

I distamcchl esistenti tro fobbricati possono .essere utilizzati scltante
] per giardinl, parcheggi o rampe di accesso a parcheggi. In ogni caso deve
i ) essere prevista unae efficliente protezione dell'edificio dall'umidita del
i .
1

terreno ed un edegusto smaltimento delle scque.

! II' - Il-—-m - ..-u——
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Art. 29

Convogliemento mcque luride

In ciascuna richiesta di Conceoslione edilizio o dil asutorizzazione o lot—
tizzore aree a scopo edilizio, deve esscre indicato i) sistema dI convo-
gliamento e/o di smaltimento delle ecque luride, realizzato mecondo le
norme delle leggl nazionalil e reglioneli vigenti in materin.

Art. 30

Scale

Ogni rampe di scaela dovrd avere una lerghezza utile non inferiore ad un
cm, per ogni 300 mq di superficle lorda eervita, con un minimo di 100
cm per le scale che serveno plU di uns unitd immobiliare, salvo che norme
ppecifiche richledano dimension!i magglori,

La realizzozlione delle scele, in embienti non direttamente merati, & con-
sentita alle condizioni di cul egli artt. 18 ¢ 19 della legge 166/75.

Art, 31

.

Isolamento termico

Negli edifici di nuova costruzlone, nelle soproelevazioni, negli amplie-
menti o nelle ristrutturazioni del fobbricati esistentl deve essere pre-
visto ¢ realizzeto 1ldonco isoclemento termico al sensi delle leggi 373/76
e relativo regolsmento di esecuzlone (D.P.R. 28.6.1977 n® 1052) e D.K:

23 Hovembre 1982.

Art., 32

Forni, focolei comini{, condotti di colore, canne fumaric,

Il nulla-oste del Vigili del Fuoco ® indispensabile al sensl delle leggl
vigenti per la concessicne delle dichlerszione di abitabllita o di agihiQ
1itd di cui all'art., 21 del presente regolemento ogni qualvolta un edi-
ficio contenga implanti di uso artiglanasle od industrisle, oppure di ri-
pcaldamento centralizzato, selvo che con funzionomento completomente elet-

trico.

i
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Gli implentl di riscaldsmento devono, altresl, ottemperare alle lepgi
e regolamenti vigentl. :
Tanto gli implanti collettivl d! riscaldamento che quelli eingoll, nonche
gli scaldabegni a gas e le stufe, cucine, focolal e camini, devono esasere
muniti di canne fumarie indipendenti, prolungate per almeno un metro al
disopra ‘del tetto o terreszza; la fuorusclta di fuml deve verificarsi a
hon meno di 10 m. da quelelsc! finestra & quota uguale o superiore. Le
canne fumerie non possono essere esterne alle murature 0 tamponature se
non costituent!i una soddisfacente goluzione architettonica, ne possono
essere contenute in pereti Interne confinenti con stenze di abitazione
Be non sono termicemente isolatle. 1 camini degli impianti artigieni od
industriali devono essere muniti di epparecchiature fumivore, riconcsciu-
te dali*¥fficimie—Fanls ) fdonee ad evitere 1'inquinamento atmosferico,
nonché dal Vigi{li del Fuoco per quanto di competenza,

Art. 33

Piani interrati

I pieni risultanti, a sistemazione realizzata, totalmente al digotto del
livello delle Bree circostanti al febbricato, non possono essere adibiti
ad abitazioni, uffici o qualsiosi altro uso che comporti la permanenza
anche solo diurna df ebitanti, fottn eccezione per gli addett! a magazzi-
ni o od autorimesse. Per i locoli da adibire ad autorimessa e/o ad impian-
ti di riscaldamento, sria condizionats e simili dovranno essere rispet-
tate tutte le norme specifiche vigenti, Se 11 deflusso delle ecque di
scarico del fabbricato non ovviene a quota inferiore & quells dei piani
interratl, dovra essere installato un sistema di sollevamento delle acque
stesse, che, a gludlzieo dell'Ufficimle Sanlterio, sla tale da evitare
qualsiasi inconveniente di carattere igienico. L'amerenzione dei localy
interrati deve essere tale da sssicuraere sufficiente ricambio di aria.

Art. 3a

Piani seminterrati

I pilani risultenti, a sistemazione realizzata, parzialmente al disotto
del livello delle mree circostanti il febbricato, possono essere adibiti
ad sbitazioni, uffici, ecc., soltanto se in nessun punto il pavimento
di ogni locale & a quota inferiore s 0,70 mt rispetto ° .alla quota

delle sistemazionl esterne, e 1'altezze utile netta interna & almeno di

(xx) mt 2,70J salvo le maggiorl sltezze prescritte per particoleri destinezio-
ni d'uso. -

Per 11 deflusso delle acque del fabbricato valgono le norme di cui ello
art. 33.

‘ Qif) w !\M\%ﬂ ﬂ%\m T AL i

*x) per le coperture piane, e minimo m 2.70 in chi .
\(folla. P P In chiave € m 2,30 allimposta per le coperture a

“a i
o

e e e PP,
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Art. 35

Plani terrent

I piani terrenl, se adiblt{ ad abltazionl o uffici, e ge privi di sotto-

stante piano seminterrato, devono esscre riaslznt! almeno di cm 50 dal

livello delle aree circostantl {1 fobbricato a slstemazione realizzate

ed avere il peavimento isolato con materisli riconosciuti idonel dali*ﬁfh&*)

Holale-Sanl’ © 'e; la loro allezza interns utile non deve essere inferio- ‘

re a m 2,70.(**J

I pieni terrenl adibiti ad sulorimesse, laboratori, negozi, luoghi di
————— riunions di uso pubblico, devono avere altezza utile netta non inferiore
(%) _Ejgfijii§salvo diverse prescrizioni di norme specifiche.

I plani terreni adlbiti ad autorimesse per una sola nutovetturs o deposi-

to moteocicli o carrozzline posscno avere asltezza utile dl m 2,30.

Art. 36

Pianl sottotetto

I plani sottotetto possono esscre adibiti ad abitazioni o uffici, se la
altezza medim utile & dil m 2,70 e 1l'altezza minima non inferiore & m 2,30
e se l'isolamento delle coperlure & realizzato con camere dlorioa o con
materiell coibenti tali da essicurare upe temperatura uguale a quellan
dei pieni sottostanti.

Art. 37

Norme comuni a tutti i piani obitabili

In tutti i pieni abitabili la superficie delle Tinestre, deve essere non
inferiore a 1/8 delle superficie del pavimento con un minimo di mg 0,80.
Almeno la meta della superficie delle finestre deve essere apribile. Per
i pieni abitabill per cui non & steto prescritto nei precedenti articoli
un minimo di asltezza utile netta, il riSpetto'di tale rapporto si riferi-
sce ad altezze superiori a mt 3,00; 1'aumento di tale rapporto a 1/6 con-
sente di ridurre l'altezza interna da m 3,00 a m 2,70. Il rapporto tra
pavimento e superficie delle finestre non & obbligatorio soltanto per
i disimpegnl di lunghezza inferiore a m 6,00 e superficie inferiore a
mg 7,20.

(x) Codo Ao e Quidoleer

() per le coperture piane, e minimo m 2,70 in chiave e m 2,30 allimposta per le coperture a

v " volta. =
(++%) per le coperture piane, e minimo m 3,00 in chiave e m 2,30 allimposia per le coperture a

volta. f i
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Le cucine non devono avere superficle Inferiore a mq 5,00, e 1 vani abi-
tabili non inferiore a mq 8,00,

. La inatallazione, negli edificl, del gerviz} iglenicl 2 consentita alle

© ~ condizioni previste negli{ artt. 18 ¢ 19 della legge 166/75,

Soltantonegli edifici destinati ad abitazione collettiva, su conforme
parere dell'Ufficio Sonitario, da esprimerasl in pede di eosame del pro?
getto, 2 consentito l'sccesso diretto al locall iglenici dalle stanze
da letto,

Fabbricati in zona rurale

I fabbriceti in zona rursale devono rispettare le norme igieniche di cui
ai precedentl articoll, e devono, inoltre, segulre le norme contenute
nelle leggi vigent{ per quanto si riferisce agli accessori quall ricovero
per animali, fienili, pozzi, concimaie, fosse settiche od impianti di
depurazione.

In ognl caso { pozzi di emungimento devono essere posti a monte delle
abitazioni, e le fosse settiche a valle, essieme galle concimaie ed ai
ricoveri per enimali{, {1 tutto secondo le lepgl nozionali e reglionali
con relative normative vigenti. Se la posizione della falda non consente
tale disposizione 2 Ccomunque prescritto che la fossa settica, i ricoveri
per animali e le concimaie siana posti & velle del pozzo, onde evitare
inquinament{. Le distanze minime delle finestre dell'abitazione rurale
dai fabbricati sccessori o dalle poerte o finestre dei locali adibiti
a.stalle o simili & di m 10,00. La dichiasrazione di abitabilita o di aegi-
bilitd pud essere subordinata oll'esecuzione di eventuali migliorie delle

condizioni igieniche e di sicurezza indicate dal}¢H££iﬁ}alaﬂdhmuitanic(ﬁf)

o0 dal Vigili del Fuoco.

Art. 39

Migliorie igieniche ai fabbricoti esistenti.

Hei febbricati esistenti, entro due anni dall'approvazione del presente
regolamento, devono essere apportate le migliorie che risulteranno indi-
spensabili. Tali migliorie comprendono almeno l'eliminazione di locali
igienici pensili o comunque esterni alle abitazioni, e 1n dotazione per
ogni unita di abitazione di un locale igienico aerFa o secondo le norme
di cui &l precedentl articoli.}@*ﬁrfftrutv—ﬁnﬁiiapkéépué dichierare ina-
bitabile, 'at sensi delle legpi vigenti, le unitd di abitazione che non
raggiungeno a suo gludizio un livello igienico accettabile,

¥ o Nuulogs Tt ebintion
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CAPO 111

liorme relntive alle aree coperte

Art. 40

Menutenzicone delle eree

Tutte le aree destinate sll'edificazione ed ai servizl dasllo strumento
urbanistico e non ancora utilizzote, e quelle di pertincnzo degll edifi-
cl esistentl, devono essere montenute in condizion! tall da assicurare
il decoro, l'iglene e la sicurezza pubblica. -

Il Sindaco potra emsnare | provvedimenti necessari per essicurare {1 ri-
spetto di tall condizionl sotto comminatoria dell'esecuzione di ufficlo
a spese del proprieterio inadempiente.

Art. 41

Depositi su mree scoperte

I depositi di materiali su aree scoperte sono ammessi soltanto previa
autorizzezione di cui all'art. 6 . L'eutorizzazione specificherd le ope-
re che dovranno essere eseguite per assicurare l'igiene, 11 decoro e la
sicurezza pubblica.

In caso di depositi eseguiti senza sutorizzazlone, il Sindaoco potra pro-
muovere 1 provvedimenti necessari al rispetto di tol!l condizioni sotto
comminatoria dell'esecuzione di ufficio @ spese del proprietario inadem-

piente.’

CAPOD 1V

Horme di buona costruzione

Art., 42 g&

Stabillitd e sicurezza delle nuove costruzioni

Per ogni costruzione dovranno cscere oscervote le norme e prescrizioni
Tissate dalle leggl vigenti in materia di stabllita delle fondazioni e
delle costruzioni di sicurezza degli impienti tecnologici,

\_,\




23

Art., 43

Stebilitd e sicurezzas degll edificl esistent!

I proprietari di edifici henno l'obbligo di provvedere alla manutenzione
di essil in modo che tutte le loro parti mantengano costantemente { requi-
sltl di stabilitd e di sicurczza richiceti dalle rorme vigentdi.

Quando un edificio o parte di esso minacci rovine dalla quale poasa deri-'
vare pericolo alla pubblica incolumitd, 11 Sindeco, sentito 11 Tecnico
Comunale, potra ingiungere lo pronta riparazione o 1la demolizione delle
perti pericolant{, fissandc le modalitd del lavoro da eseguire e angse-
gnando un termline precisoc per 1'esecuzicne del lavoro stesso, sotto com-
-minatoria dell'esecuzione di ufficio & spese del proprietario o deil pro-
prietari inademplienti.

La maenutenzlione delle aree di proprietd privata, anche se destinata a
otrade, piazze o spazi d! uso pubblico, & & cearico de!l proprietari fino
a quando non slano perfezlonate le pratiche di espropriaszione, cessione
o acquisizione,.

CAPO OV

Uso di suclo, spazio e servizi pubblici

Art. 44

Occupazione temporanea o permanepte di spszi o suolo o sottosuoclo pubblico

E' vietato occupare, anche temporaneamente, il suolo o lo spazioc pubblico
senza preventiva autorizzazione specifica del Sindaco, i1 quale pud ac-
cordarla, meadita—axCumritsiomr—Edttiste—e dietro pagamento della rela-

tiva tassa, quando ritenga l'occupazione stessa non contrastante con
il decoro cittadino e non dannosa per la pubblica igiene e incolumita.

(%),

-' 1l Sindaco, sentito {1 parere della Commissione Edilizie, pud consentire («x)
la  -ersasiene—di—intercepedini—coperte—sotto—dl—suelo—stradale—e 1'oc-
cupazione permanente di spezic pubblico con sporgenze e balconi, secondo
le norme di cui al precedente art. 25.

E' vietato eseguire scavi o rompere il pavimento di strade pubbliche o
aperte al pubblico trensito per piantsrvi pall, immettere o restaurare
condutture nel sottosuolo, costruire o resteurare fogne o per . qual-
sivoglia altro motivo, senzan specifica autorizzazione del Sindoco, in
cui giano indicate le norme da osserversl nell'esecuzione deil lavori,

compresi quelli di ripristino.

(¥) Il Sindaco, sentito il parere della Ripartizione Tecnica, pud consentire la creazione di
intercapedini coperte sollo il suolo stradale solo nel caso di larghezza della sede stradale
pomprensiva dei marciapiedi non inferiore a m 8,00, e sempre che tale inlercapedine non
Interferisca con eventuali sottoservizi esistenli o impedimenlo a nuovi sottoservizi di cui si possa
" 3 prevedere la futura realizzazione.

s w (**) altresi
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Il rilasclo della puddettn sulorfzzozione @
la relativa tassa ed al versomento del deposito df gorenzio da effettuar-
61 presso la Tesoreria del Comune, ¢ gul quale {1 Comune avrd plena fa-
coltd di rivalersi delle ecventuali penall e delle spese non
dagli interessat!.

11 Sinducb potrad, sentlitea lo Commionlione Edilizfa,
ne del suolo o del sottosuolo tlradnle,

subordinato n] pagamento del-

rimborsate

concedere l'occupazio-

con implanti per Bervizi pubblici
di trasporto o con cenalizzozion! idriche, elettriche,

con chioschi, 11 cui progetie dovrd, perd,
al Titolo I, per questi ultimj
del Consiglio Comunale.

11 Concessionario in tal ceso, oltre sl pagamento dells tessn prescritts
’per l'uso del suolo pubblico, ¢ tenulo ad ceservare sotto le suas persona-
le responsabilita tutte le necessarie cautele perch? il suolo stesso non
subisca danneggiamenti e perche non sia in alcun modo intralciato o reso
pericoloso 11 pubblico transito. )

Il Sindaco, sentita la Commissione Edil;zia, previa approvazione del Con-
siglio Comunale, potra anche consentire 1'occupazione permanente di suolo
pubblico per costruzloni, quando ecssa conferisca decoro al. fabbricato
che deve sorgere e gempre che lo consentano le condizioni d
confinanti e l'esigenza della viabilita,

ecc., oltre che
rispettere le norme dettate
¢ necessarla 1'approvazione preventiva

elle propriets

Art. 45

Rinvenimenti e scoperte

Ferme restando.le prescrizionj delle vipenti legpi sull'obbligo di de-
nuncia alle autorita competenti da parte di chiunque compia scoperte di
presumibile interesse paleontolepico, storico — artistico o archeologico,
il Committente, il Direttore e l'Assuntore dei lavori sono tenuti a ge-—
gnalare immediatamente sl Sindacc i ritrovamenti aventi presumibile inte-
resse pubblico che dovesserc verificarsi nel corso dei lavor
81 genere.

i di qualsia-

La disposizione di cui al comma precedente si applica anche
reperimento di osss umane.

nel caso di

Le persone di cui 8l primo comma sono tenute od osservare e fare osserva-
re tutti quei provvedimenti che il Sindaco ritenesse opportuno disporre
in conseguenza di tali gcoperte, in attesa delle definitive determinazio-
ni delle competenti autorita.

o i b e i I 5 Lt
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Art. a5

Uso di scarichi e dl scque pulbliche

1 luoghi per gli scarichli pubblicl sono ptabiliti dnll'Ufficinle Sanite-
rio, sentito L1 Tecnico comunple, c di cocl ¢ dota indlcozione nella Con-
i cesspione di cul all'art. 6.

I materiall scaricatl dovranno esserec gistemat! e splanati, secondo le
{ndicazloni del Tecnico comunale e, comunque, in modo da non determina-
re cavitd od inegusglianze che permettano il rlstogno dell'smcqua.

E' vietato, senza speciale nulla-osta del Comune, servirsl per i lavori
dell'acqua defluente da fontsne pubbliche o corrente in fossi e canali
pubblici, nonch2 deviare, impedire o comunque intralciare il corsc norma-
le di questl ultimi.

CAPD VI

Garanzla della pubblica incolumitd

Art. 47

Segnalazione, recinzione ed illuminazione della zona dei lavori

SIS Y b .

In tutti i cantlieri di lavero deve essere affissa, in vista del pubblico,

una tebella chiaramente leggibile in cul siano indicatl :

1) nome e cognome del proprietario committente ed, eventualmente, ammini-
strazione pubblice interessute ai lavori;

. 2) nome, cognome titolo professionale del progettista e del direttore

L dei lesvori; - '

3) denominazione dell'lmpresa essuntrice dei laver! o indicazione che
i lavori sono eseguiti in economis diretta;

4) nome, cognome e quelifica dell'assistente;

:

3 . 5) 11 numero della Concessione Edilizia e la data del rilascio.

i ' Ogni caentiere dovrd essere decorosamente recintato per l'altezza indica-

L : ta nella Concessione e dotato di rezionale latrina provvisorie.

E: Le recinzioni dovranno cesere dotale in ogni angole di lanterne rosse,
facilmente visibili a medio distanzn, mantenute accese, 8 curao del re-

) sponsabile del centlere, durante 1'intero orario della pubblice illumina-
i ' zione stradele, ed avere porte apribili verso l'interno munite di serra-
i ture o catenacci che ne asslcurino ls chiusurs nelle ore di sospensione

dei lavori. < L@




Il Sindaco potra consentire 1'esenzione dell'obblipo della recinzione
quando

a) sl tratti di lavori di limitate entitd e di breve durato;
b) sl trattl di lavor! esclusivamente interni;

c) .81 tratti di tinteggiature, di prospetti, brevi opere di restauro
esterne, ripuliture di tettl;
d) ostlno regiont di pubblico trunsito,.

Salvo nel caso di cul al punto L), tuttavin, dovranno essere disposte
nella via sottostante o adiscente idonee segnalazionl luminese o di altro
tipo che avvertano i passanti del pericolo, e %1 primo ponte di servizio
non potra essere costrulto ad oltezza inferiore a m 2,50 dol suolo misu-
rato nel punto pit basso dell'urmotura del ponte stesso, 11 quale dovra
essere costrulto in modo de costituire sicuro riparo per lo spazio sotto-
stante.

Art. 48

Ponti e scale di servizio

I ponti, 1 cavalletti, le scale di servizio e le incastellature devono
essere poste in opera con le migliori regole dell'arte in modo da preve-
nire qualsiasi pericolo sis per pli operai che per i terzi,

Le funi delle macchine adibite al sollevamento dei materiali devono esse-
re munite di dispositivi di sicurezza che impedisceno la caduta dei ma-
teriall e dei recipienti che 1li contengono.

E' vietato costruire ponti e porre assi m sbalzo sopra il suolo pubblico
senza particolare autorizzazione comunale.

In caso di cettiva costruzione di un ponte o di insufficiente cautelas
nella posa di essi a sbalzo, sentito il Tecnico Comunale, 11 Sindaco po-
tra ordinare l'immediato sgombero del ponte o la rimozione degli assi
ritenuti pericolosi per la pubblica incolumita, indipendentemente dalle
recponsabilita penali degli avenli causa.

Le gru e le altre macchine adibite al sollevamento dei maoteriali devono
essere convenientemente zavorrote ed ancorate.

Scarico del materisli - Demolizioni -~ HNettezza delle strode ndiacenti

ai cantierl

E' assolutamente vietato gettare, tonto dei ponti dl servizio che dai
tetti o dall'interno delle canse, moteriole di qualsiansi genecre.
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Durante { levori, specie sc d! demolizione, dovrd essere evitoto 1l'ecces-
slvo sollevamento di polvere mediante opportune bagnature,

Il responsablle del cantlere deve provvedere ad essicurere i1 costante
mentenimento delle nettezzo nella pubblica, via per tutta 1'estensione
della costruzione e le immedlale vicinanze.

Il trasporte dei materisli utili o di rifiuto dovrd essere fatto in modo
da evitare ogni deposito od eccelastamento lungo le strade interne dello
abltato.

Qualora sl verifichl intralcio il responsablle del centiecre 2 tenuto s
provvedere all'immedlata rimozione del materiell della parte di strada
pubblica su cul & avvenuto il depesito.

Ak, 5D

Responsabilita epll esccutori di apere

L'assuntore deil lavori (o, se i lavori sono condotti in economia, i1 pro-
prietaric) e l'assistente debbono adottare, sotto la loro piena ed esclu-
siva responsabilita, tuttl gquei mezzi e provvedimentl necessari per evi-
tare pericoli di qualsiasi genere che possanc provenire dall'esecuzione
delle opere.

Il Sindaco potra fare controllare, da funzionari e da agenti, 1l'idoneita
dei provvedimenti di cul sopra e, ove lo ritenga copportuno, ordinare mag-
glori cautele, senza che ne derivi in alcun modo una attenuazione delle
responegabilita dei soggetti di cui ml comma precedente.

Ark. Bl

Nimozione delle recinzioni

Inmediatamente dopo il compimento dei lavori’ il costruttore deve provve-
dere mlle rimozione dei ponti, barriere o recinzioni posti per il servi-
zio dei medesimi, restituendo alle circolezione il suoclo pubblico libero
ad ognl ingombro e impedimento.

In ogni caso, trascorso un mese dall'ultimazione delle opere, deve cessa-
re ogni occupazione di suolo pubblico con materiale, ponti e puntellature
In caso di inademplenza il Sindaco dovrad ordinare 1l'esecuzione di uffi-
cio a tutte spese del proprietario e salve le sanzioni previste dalle

norme vigenti.
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TITOLO 111

Disciplina Urbenistica

ra

Ats B

Indici e parametri

L'utilizzazlione delle asree, ai fini dell'edificazione consentita dallo
strumento urbanistico, anche in relazione alla destinazione d'uso, & re-
golata dagli indici e dal parametri riferiti ai tipl edilizi descritti
nello strumento urbanistico stesso.

-
5 i

ATk 53

Definizione degli indici e dei parametri

>£)

1. Destinazioni d'uso.

11 zona sono stabilite, dallo strumento urbanistico, una o pip/de-

stinazio d'uso specifico. lon possono essere consentite altre ddstina-

zioni.
2.2. Sc Superfidie comprensoriale.

E' un'area a diverseNdestinazioni, pubbliche e pfivate, sulla quale il

P.R.G. prescrive il comp2gto (ex art. 15 leggefegionale 6/79 e successi-
ve modificazioni ed integrazioni) e ove attuazione degli interventi
¢ subordinata all'approvaziéne di strumerti urbanistici attuativi di ini-
ziativa pubblica o privata estesi™gll”intero comparto.

La superficie comprensoriale & gishgata al lordo delle =zone destinate
dal P.R.G. mlla viabilitd e gOmprendeNtutte le aree ell'interno della
perimetrazione indicata nel¥e tavole di pIBOo.

2.3. St Superficle tgfritoriale,

E' un'area a dedtinazione omogenea di zona, comprensiva delle aree per
la viabilitd A£econdaria (non indicata nelle tavole di pdano) e per gli
standards ¢f cui sgli artt. 3,4 e seg. del D.M, 1444/68, sylla quale il
P.R.C. s attua a mezzo di intervento preventivo (piani particoareggiati
o piap{ di lottizzazione). _
Le ASuperficie territoriale & misurata el netto delle zone destinatexdal
.R.G. alla viebilita.

Q*\ In aggiunta alle definizioni degli indici e dei parametri contenute nelle Norme

Tecniche di Attuazione, art. 4, Titolo | [ﬁsngﬂOnLGenemm,redmcaﬂone nelle
varie parti del territorio & regolata dai seguenti parametri,
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2\4. Sf Superficle fondiarian

E' udlerea a destinazione omogeneca di zona sulla quale 11 P.R.G. Bl attda
a mezz® di intervento diretto, successivo o meno all'intervento preventi-
vo (pia particolereggiati o piani di lottizzazione). La Superfic
diaria & misurata al netto delle zone destinate alla viabilitd d

e agli standards di cuf egli artt. 3,4 e seg. del D,M. 1444/68,

Tfon-
P.R.G,

2.5. Ut 1IndiceNdi utilizzazione territoriale.

L' la massima super\{icle utile Su,espressa in metri undraeti, costrui-

‘Pile per ogni metro qyadrato di superficle territoriaXe S5t.

P.6. Uf 1Indice di utili‘.-<one fondiaria

' la massima superficie util}e Su, espressa in

netri quadrati, costrulbi-
le per ogni metro quadrato di\huperficie fon

ariae Sf.

2.7. Ic Indice di fabbricabil?:;\o dens{ td comprensoriale.

E' i1 'volume massimo espressoc in me

fi cubi costruibile per ogni metro
quadrato di superficle di comparto. \\

2.8, It Indice di fabbricabilita/o densitd “territorisle.

E' il volume massimo espressd in metri cubi costruibile per ogni metro

quadrato di superficie terriforiale. N )

2.9. If Indice di febbridabilitd o densita fondiﬂridln

‘\\
E' il volume massimo/espresso in metri cubi costruibiibkper ogni metro
quadrato di superficd{e fondiaria. h
\\
2.10. Su Superficie utile. M

N,
elle superfici edificate e chiuse perimetralmente, di, tubti

ri terra, misurate al lordo di tutti gli elementi vertigali

la somma

vano ascensori, scale, ecc.).

iderano superfici utili, le parti di superficie appartenenti
seminterrati che fuoriescono oltre 1,00 mt dal piano di utilizz
¥ano del terreno sistemato al piede del fronte, marcispiede, strada).

CL——
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11. Sc Superficlie copertu

E' Narea rlsultente dalla prolezione sul pieno orizzontale di t
parti\ edificate fuori terra, con esclusione delle parti agpettayti come
balconl e .sporti di gronda, delimitete dalle superfici esterne/delle mu-
rature perimetrali. -
2.12. Re Rapporto di{ coperturs (Sc/Sf)

E' 11 rapporto\fra la superficie coperte e la .superflici£é fondiaria.

passimadNra quelle dellg varie frontd del manuy :
di utilfiﬁf (pienoc del terreno s}éle: plede del fron
e, marclapiede, la, ecc.) eall'esteadUSso dell'ultimo solaio, pey

11 edifici con coperturn —Fies inclina
tilizzo all trrea di co\mo p;:h;TEET“p
ittazione superiore al 40X, i{i
; _ N/

. tezza delle fronti.

E' l';::;;:;h;:h;Igggﬁziliifg;:ézgiigpat alle quota media del marcia-
piede o, in mancan straga ella piazza o del suolo circostant

di cajgfgﬁi“f' al piano di estradoss
sclusi volumi tecpic

1

fino al 40%; dal pilano d
11 edifici con copertura a

P

co istemate o del pian

\dell'ultimo solaio in facci

2.15. V Volume,

E' quello geometrico del manufatto edilizio-e ei manufatti che emergono

secondo il progetto; essy & dato dalla somma dei

dal terreno, sistemat
prodotti di tutte le superfiqi utili (Su), piano r piano, per l'altezza
teorica dei pieni Alissata in mt. 3,30. Tale paréietro andra applicato
anche in presenz
rica e comunque
Nel caso di sepfinterrato che fuoriesca di eoltre mt 1,00
pagna, l'altezza & reappresentata dalla differenza fra la'quota media del
terreno e quella di copertura del leocale medesimo(detratto 1,00 mt).

Nel caso ¢fi mltezze maggiori di 4,50 mt si considera nel calwolo del vo-

di altezze lorde di piano reali diyerse da quella teo-

1on superiore a mt. 4,50,
al piano di cam-

lume l'aYtezza reale.
La pregente definizione vale sie per costruzioni da realizzare\ che per

quelly¢ esistenti.
Dal /calcolo del volume sono esclus i i volumi tecnici, come definiti\sulla

c. Ministero LL.PP. n® 2474 del 31.1.1973.
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- /{ é>(b. Humerc del plani

Dove esiste questo parametro sl intende il numero di piani fuori terra,
compreso l'eventuale pieno in ritiro ed il seminterrato, se abitabile.

I

.17. Distacco fra gll edifici.

E' la dist 8 minima fra le prolezioni verticali dei ricati, misura-
ti nei punti di“maggsima sporgenza.
E' stabllito in rap
un minimo assoluto,

gto all'altezza degli e ici, ed & fissato altresi

Le norme relative ai distace i edifici si applicano anche alle

‘pareti di un medesimo edificio 1 splcienti spezi interni.

2.18.Distacco dal conf

E' la disten fra le proiezione del fabbricato, mie ta nei punti di

massima spdrgenza, e la linea di confine.
ilito in rapporto all'altezza degli edifici, ed & fissato tre-

un minimo assoluto.

.QJ }{?. Accessori.,

Dove sono consentiti sasranno ad un solo piano, ed edibiti al servizio

—

dell'edificio principzle.
La cubatura degli accessori sara conteggiata ai fini del volume massimo

realizzabile.

<5 é)ﬂ?. Lunghezza massima del prospetti.

E' la piu lunga delle proiezioni di un prospetto continuo, anche se &

pianta spezzata o mistilinea.

\i— ;E}QE; Spazi interni egli edifici.

Si intendono per spazi interni le aree scoperte circondate da edifici
per una lunghezza superiore ai 3/4 del perimetro.
Sono classificati nei seguenti Lipi :

a) Ampio cortile — Si intende per ampio cortile uno spazic interno nel

quale la ncrmale minima libera davanti ad ogni finestra & superiore
a tre volte l'altezza della parte antistante, con un minimo assoluto
di mt 25,00.

\.\‘_.
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Patio -~ Si {ntende per patio lo spazio interno di un edificio ad un
solo piano, o all'ultimo plano di un edificlo m pilQ plani, con noraa-
11 minime non inferiori s mt 6,00, e paretl circostanti di altezza
non superiore a mt 4,00,

Cortile ~ S5i intende per cortile uno spazio interno nel quale la nor-
male libera davant{ a ogn! finestra 2 superiore a mt 8,00 o 1a BUper-
ficie del pavimento superiore a 1/5 di quella delle paretl che la cir-
condano. : -

Chlostrina - 51 intende per chiostrina uno spazio interno di superfi-
cle minima superiore a 1/8 di quella delle pareti circostanti, le qua-

11 non abbiano altezza muperfore » mt. 20,0 e con una normale minims

davanti{ a ogni finestra non inferiore a mt 3,00.
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Art.

o]
o

4

Disposizion{ transitorie

I lavorl di qualsias! genere non ancora iniziéﬁi alla data di entratn

in vigore-del presente regolamento pono soggetti alle disposizioni in
esso dettate, E

; ¢ ad autorlzacZlonl precedentemente oktenul
ultimati, en ng”IIEIt? coxxﬂntffffagf?f ggf’?IEE;ii
ovranno uniformars}l e1le norme presertl in quanto/ﬁﬁﬁfiziziLLA___;__—-A
Entro tre enni.dall'entrata in vigore del presente regolamento potranno

modificate ed eventualmente revocate tutte le sutorizze-
zioni relative all'occupazione permanente di suolo pubblico assentite
in base olle precedenti disposizicni. ’

femmm mm et AT ey

O L
- Felo . ey
L i ,:;:f ., H
o SRATT 3
!

AR N AL
TR T b
b '.-'iF[Lﬂu{;;b{:‘ﬁlﬁ#};};ﬁ-ﬁlr&"&'JZ"-.-.‘...I‘ ST RARELTIE Rt

Vbl [T




TITOLD 1V

Sanzioni ¢ disposizionl transitorie

Sanzloni

Per le violazloni delle disposizioni{ del presente regolemento salve le
pene speciall che fossero tabilite da altre lepgl e regolamenti, gi
provvederd con l'osservenza delle norme stabilite dalle leggl vigenti
in meateria edilizia ed urbanistica.

Se la violazione sl riferlsce ad occupazione di suolo o spazio pubblico,
1'intimazione del Sindaco comporta l'obbligo per il contravventore di
cessare immediatamente dall'occupazione, di desistere dogli atti vieta-
ti, nonch2 di provvedere all'immediato ripristino dello statug quo ante,
restando responsablle plenamente dej danni non eliminabili,

Se la violazione consiste nelln manceta esecuzione del lavori o nel man-
cato edempimento di atti obbligatori, 1'intimazione del Sindaco comporta
l'obbligo dell'esecuzione per il contravventore,

Per tutte quante le altre violaszioni riguardanti l'esecuzione del lavori
per i quali 2 prevista la Concessione Edilizia o 1l'sutorizzozione di cui
all'art. 6 del presente regolomento, sono qui esplicitamente richiemate
le disposizioni di legge nazionali e regionali e i rispettivi regolamen-
ti di attuazione, con le relotive sanzioni per i controvventori.

Art, 55

Adeguamento al repolamento delle costruzioni preesistenti

Il Sindaco, per motivi di pubblico interesse, potra, sentite la Commis-
sione Edilizia e, se del caso, l'autorith urbanistica territorialmente
competente, ordinare la demolizione di costruzioni e la rimozione di
strutture occupanti o restringenti le sedi stradali ed esegulte a ter-
mine delle norme che vigevano all'epoca della loro costruzione, salvo
il pagamento dell'indennita spetlonte ai proprietari.

La rimozione delle strutture sporgenti sul suoclo pubblico quali gradini,
6edili esterni, paracarri, latrine, grondaie, tettoie, soprepassi, impo-
ste di porte o di finestre sperte ull'estérno, ecc. deve essere prescrit-
ta, ove non sim assclutamente urgente ed indifferibile, in cccasione di
notevoli restauri o trasformazioni degli edifici o delle parti in questio-

ne.




